STANOVY

SPRAVNIHO BYTOVEHO
DRUZSTVA ROZVOJ

Uplné znéni stanov ze dne 24. 4. 1991 ve znéni zmé&n a doplikd schvalenych
dne 24. 6. 1992, 16. 12. 1992, 26. 5. 1993, 29. 1. 1997, 4. 10. 2000,
14. 6. 2001, 18. 12. 2002, 8. 6. 2005 a 2. 11. 2011






Cast I.

Zakladni ustanoveni

Cl. 1

Firma druzstva zni ,Spravni bytové druzstvo Rozvoj" a méa sidlo v Praze 4, 140 00,
ul. Jihlavska 1276/17.

Cl. 2

1. Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, zalozenym za uacelem
uspokojovani potfeb svych ¢lenu, jakoz i dalSich osob v oblasti bydleni.

2. Druzstvo je pravnickou osobou, za poru$eni svych zavazk( odpovida celym svym
majetkem.

Cast Il.

Cinnost druzstva

Cl. 3
Pfedmétem &innosti druzstva je:
1. ¢innost za Uc¢elem zajistovani bytovych potfeb svych ¢lenu spocivajici zejména v
a) spravé nemovitosti, zajistovani uadrzby, oprav, modernizace a rekonstrukce
bytovych a nebytovych objektd,
b) zajistovani plnéni poskytovanych s uzivanim bytl a nebytovych prostord,
c) pfidélovani bytd a nebytovych prostord a uzavirani pfislusnych smluv,
d) organizovani pfipravy a zajistovani vystavby bytd a nebytovych prostoru.
2. ¢innost za uc¢elem podnikani
a) sprava a udrzba nemovitosti,
b) inzenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbé,
c) realitni ¢innost,
d) zprostfedkovani obchodu,
e) zprostfedkovani sluzeb,
f) kopirovaci prace,
g) ¢innost organizacnich a ekonomickych poradcu,
h) ¢innost technickych poradc,
ch) sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské
povahy,
i) ¢innost uc¢etnich poradcl, vedeni ucéetnictvi.
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Cast lIl.

Clenstvi v druzstvu

Vznik ¢élenstvi

Cl. 4

Clenem druzstva mulze byt zletily ob&an statu Evropské unie nebo ob&an s povolenim
trvalého pobytu na uzemi Ceské republiky. Nezletild osoba se mlze stat &¢lenem druzstva jen
z divodl dédéni nebo v pfipadech uvedenych v ¢l. 21 a ¢l. 23 odst. 1.téchto stanov.

Cl. 5

Clenstvi vznikd dnem rozhodnuti pfedstavenstva o ptijeti fyzické osoby za &lena na
z4kladé jeji pisemné Clenské pfihlasky a dokladu o zaplaceni zakladniho &lenského
vkladu. Osoba pozadujici pfidéleni bytu (nebytového prostoru) predklada dale
potvrzeni o zaplaceni dalSiho ¢lenského vkladu — zalohy na ¢lensky podil.

Ptedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schlzi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu doru¢ena. O rozhodnuti vyrozumi druzstvo
osobu, kterd pfihldSku podala, doporu¢enym dopisem. Odvolani proti zamitavému
rozhodnuti pfedstavenstva ma odkladny ucinek.

Druzstvo vrati zakladni vklad, pfip. dalSi ¢lensky vklad osobé, kterou nepfijalo za
¢lena, do 30 dnl ode dne, kdy zamitavé rozhodnuti nabylo pravni moci.

Clen, kterému se pfevadi byt (nebytovy prostor) do vlastnictvi, je povinen, chce-li si
zachovat Clenstvi v druzstvu, slozit do dne pfevodu jednotky zakladni ¢lensky vklad
podle ust. ¢€l.12, odst. 2. Zaplacenim zakladniho ¢&lenského vkladu se uchovava
Clenstvi tomu z manzelt-spole¢nych ¢lenu, ktery jej uhradil, pokud nebyla druzstvu
pfedlozena jind dohoda mezi manzely, s vyjimkou takové dohody, jez by pfi
neexistenci prava najmu zakladala spole¢né ¢lenstvi manzeld.

Cl. 6

Spolecné ¢lenstvi manzell

Vznikne-li jednomu z manzell za trvani manzelstvi prdvo na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), vznikne se spole¢nym najmem
i spoleé¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu.

Spole¢né c¢lenstvi manzelld podle odst. 1. nevznikne, jestliZze manzelé spolu trvale
neziji. Spole¢ny ndjem a tedy ani spole¢né cClenstvi manzelld v druzstvu nevznikne
také v pfipadé, kdy mistnost neslouzici k bydleni slouzi k vykonu povolani ¢i podnikani
pouze jednomu z manzeldu.
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Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
Manzelé jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelll nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv
z nich, které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spole¢né.

Cl. 7
Splynuti a pfeména ¢Clenstvi

Pokud ¢len ziska v témze druzstvu dalsi ¢lenstvi z divodu splynuti druzstev, splyne
jeho ¢lenstvi s ¢lenstvim pavodnim v ¢&lenstvi jediné dnem zapisu nové vzniklého
druzstva do obchodniho rejstfiku. Clenska prava a povinnosti z takto splynulych
Clenstvi zUstavaji ¢lenu zachovana. Z uvedenych davod( splynou navzajem i spole¢na
¢lenstvi manzell. Splynou-li takto ¢&lenstvi v c¢lenstvi jediné, plati délka c¢Elenstvi
nejstarsiho.

Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi spolec¢ni ¢lenové druzstva — spolecni najemci
bytd a mistnosti neslouzicich k bydleni, Ze jeden z nich bude jako ¢len druzstva uzivat
druzstevni byt a druhy mistnost neslouzici k bydleni nebo rozhodne-li tak soud, zanika
spole¢né c¢lenstvi manzelld jeho pfeménou na samostatna ¢lenstvi kazdého z byvalych
manzeld dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

Pfipadne-li evidovana hodnota c¢lenského podilu k mistnosti neslouzici k bydleni
jinému dédici nez tomu, kterému pfipadla evidovana hodnota ¢lenského podilu k bytu
téhoz zlstavitele, pfreméni se zUstavitelovo ¢lenstvi na samostatné ¢lenstvi kazdého z
dédicl dnem smrti zGstavitele.

PFi rozdéleni bytového druzstva se ¢len zanikajiciho druzstva stava vzdy ¢lenem toho
nastupnického druzstva, které se stalo vlastnikem nemovitosti, k niz nebo k jejiz
C4sti ma pravo ndjmu. Jestlize byl &len zanikajiciho bytového druzstva najemcem
dvou nebo vice nemovitosti nebo jejich Casti, které se staly vlastnictvim dvou nebo
vice néastupnickych druzstev, plati, Ze se stal Clenem kazdého nastupnického
druzstva, které je vlastnikem nemovitosti nebo jeji ¢asti, k niz ma ¢&len pravo najmu.

PFfi slouCeni druzstva s jinym druzstvem pfechazi clenstvi plvodni do clenstvi
pfejimajiciho druzstva dnem vymazu slu¢ovaného druzstva z obchodniho rejstfiku.

Bylo-li pravo na druzstevni byt nabyto za trvani manzelstvi, zGstava v pfipadé umrti
jednoho z manzell ¢lenem druzstva pozlstaly manzel a jemu nalezi ¢lensky podil.

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), manzely i spole¢né

Clenstvi manzeld v druzstvu vznikne také v pfipadé pfevodu ¢lenstvi na jednoho
z manzell dle €l. 21 a ¢l. 23; toto pravo nevznikne, pokud spolu manzelé trvale neziji.
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Cl. 8

Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a)

d)

e)

g)
h)

podilet se pfimo nebo prostfednictvim volenych organd na fizeni a kontrole ¢innosti
druzstva; ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zakonného zastupce jednani
a rozhodovani ¢lenské schize samospravy a prostfednictvim zvolenych delegatd
jednani a rozhodovani shroméazdéni delegatd druzstva,

volit a byt volen do organu druzstva, ma-li plnou zpusobilost k pravnim ukondm,
pfedklddat navrhy na zlepSeni cCinnosti druzstva, vzna3et pfipominky na orgény
druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan,

podilet se na vyhodach, které druzstvo poskytuje svym &lenim podle stanov a obecné
zavaznych pfedpisu,

na pfridéleni konkrétné urCeného bytu (nebytového prostoru), splati-li na vyzvu
druzstva ve stanovené vysi a lhuté ¢lensky podil. Clen méa pravo na vydani rozhodnuti
o pfidéleni bytu do 30ti dnll po vzniku prava na pfidéleni bytu,

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé
rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného pfislusnym
organem druzstva; na zakladé dohody o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti nebo
jejich ¢asti a na zakladé dohody o vyméné bytu,

vypousti se,

na roc¢ni vyuctovani zaplacenych zalohovych uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu (nebytového prostoru) a na jejich vypofadani.

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

g)

h)

dodrzovat stanovy a plnit usneseni a rozhodnuti organt druzstva,

uhradit zalohovy ¢lensky podil, pfip. doplatek ¢lenského podilu ve vysi a |haté
stanovené druzstvem,

hradit pfispévky na Cinnost druzstva a poplatky za ukony podle schvalenych zasad
hospodafeni druzstva,

platit najemné a uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru)
nebo zalohy na né ve vySi a Ihité stanovené druzstvem podle stanov a zasad
hospodafeni druzstva,

pfevzit byt (nebytovy prostor) na zakladé smlouvy o najmu, ktery je zpusobily
k uzivani, ve lhuté stanovené druzstvem,

uhradit druzstvu Skodu vzniklou opozdénym pfevzetim bytu nebo odmitnutim pfevzeti
bytu zpUsobilého k uzivani,

chranit druzstevni majetek, dodrzovat pfedpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat
a udrzovat byt jakoz i spolecné prostory a zafizeni domu a fadné pouzivat sluzeb,
jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojené,

na své naklady zajistovat adrzbu a opravy véetné vymény zaftizovacich pfedmétd
v byté vymezené v ¢l. 29, odst. 3,

podilet se na uhradé ztraty druzstva a nedoplatcich na najemném vyplyvajicich
z hospodareni stfediska bytového hospodafstvi zpisobem upravenym v ¢l. 78,
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i) oznamovat pisemné druzstvu neprodlené zmény tykajici se €lena a pfislusnikd jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a uctovani
poskytovanych sluzeb,

k) umoznit povéfenym zastupclm druzstva, aby po pfedchozim oznameni zjistili
technicky stav bytu a jeho uzivani,
1) podilet se na plnéni Ukoll stanovenych pfisluSsnym orgdnem druzstva.
Cl. 10

Vyuziti bytu k podnikatelské &innosti ¢lena—néajemce

Vyuziti bytu k podnikatelské c¢&innosti Clena—ndjemce je mozné pouze se souhlasem
pfedstavenstva druzstva za podminek jim stanovenych a to pouze pro ucely umisténi sidla
¢lena—najemce jakozto podnikatele (kontaktni adresy), popf. vyjime¢né i pro ucely
podnikatelské c¢innosti vykonavané ¢lenem—najemcem prfedmétného bytu, pfip. jeho
rodinnymi pfislusniky, ktefi ziji v tomto byté se ¢&lenem ve spole¢né domacnosti, za
podminky, ze pfi vykonu této ¢innosti neztraci byt svuj charakter (neméni se v nebytovy
prostor) a nedochazi k omezovani ¢i naruSovani vykonu prav spojenych s uzivanim byt
ostatnich ndjemcl v domé. Pfedstavenstvo rozhoduje o udéleni souhlasu na zakladé Zadosti
Clena-ndjemce.

Cl. 11

Clenska evidence

1. Druzstvo vede seznam v$ech svych ¢lenl a udrzuje ho v souladu se skuteénym
stavem.
2. Do seznamu se zapisuje kromé jména a bydlisté fyzické osoby jako Clena i vySe jeji

majetkové ucCasti. Pfedstavenstvo umozni kazdému, kdo osvédci pravni zdjem, aby do
seznamu nahlédl. Clen druzstva ma pravo do seznamu nahlizet a zadat vydani
potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu jeho zapisu v seznamu.

Cl. 12

Majetkova uc€ast €lena druzstva

1. Majetkovou ucast ¢lena v druzstvu tvofi:
a) Clensky vklad (tj. zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad),
b) Clensky podil,
c) vypousti se,

2. Zakladni ¢lensky vklad ¢ini pro vSechny €leny druzstva 500,- K¢.

3. Dalsi ¢&lensky vklad pro ¢leny pozadujici pfidéleni bytu (nebytového prostoru)
pfedstavuje zalohu na ¢lensky podil a €ini 2.500,- K&. P¥i splaceni ¢lenského podilu
zanika.
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Po dobu trvani ¢lenstvi nesmi majetkova ucast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu.

Cl. 13

Clensky podil
Clenskym podilem je majetkova Uéast ¢lena na druzstevni vystavb&, technickém
zhodnoceni domu, ptip. na pofizeni pozemku pfisludejiciho k domu. Clensky podil je
ve vlastnictvi druzstva.
Pokud druzstvo organizuje ¢i zajiStuje novou vystavbu bytd nebo nebytovych prostor,
budou podminky financovani upravovany individualnimi smlouvami s uuc¢astniky
vystavby.
Vypousti se.
Vypousti se.
Vypousti se.
Vypousti se.
Vypousti se.

Vypousti se.

Vypousti se.

Cast IV.

Pofadniky a pfidélovani byta

Cl. 14

Sestavovani pofadniku

Druzstvo pfidéluje svym ¢&lenim byty podle pofadniku sestaveného podle délky
Clenstvi.

Vypousti se.
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Cl. 15

Délka ¢lenstvi

1. Pro ucely sestavovani pofadnikd se ¢lenu zapocitava délka ¢&lenstvi od jeho vzniku,
pokud dale neni uvedeno jinak.

2. Délka cClenstvi €lena, jemuz splynula &lenstvi, se pro ufely sestavovani pofadniku
zapocitava z toho ¢lenstvi, v jehoz ramci dosud nebyla uspokojena jeho bytova
potfeba.

3. Délka c¢lenstvi ¢lena, ktery v témze druzstvu zada o pfidéleni jiného bytu, nez ktery

obyva, nebo jiné mistnosti neslouzici k bydleni se pro ucely sestavovani pofadniku
pocita ode dne doruceni jeho zadosti o pfidéleni jiného bytu.

4. Délka c¢lenstvi ¢&lena, ktery se stal uzivatelem mistnosti neslouzici k bydleni
v pfipadech uvedenych v ¢l. 7, odst. 2. se pro uUcely sestavovani poradniku pro
pfidélovani bytu zapocitava ode dne pfemény &lenstvi.

5. Délka ¢lenstvi Clena, ktery pfevodem ¢&asti Clenskych prav a povinnosti pfevedl na
jiného ¢lena téhoz druzstva pravo uzivat byt, se poclita ode dne podani zadosti
o pfidéleni jiného bytu.

6. Délka ¢lenstvi ¢lena, jemuz byl pfeveden byt do vlastnictvi, se pro ucely zafazeni do
pofadniku pocita ode dne vkladu smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi do katastru
nemovitosti. Pokud tento ¢len pozadal o pfidéleni jiného bytu pfed pfevedenim bytu
do vlastnictvi, pocita se délka Clenstvi pro uvedené ucely ode dne doruceni jeho
2adosti o pfidéleni jiného bytu.

Cl. 16
1. Pofadnik schvaluje pfedstavenstvo druzstva.
2. Schvaleny pofadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zplsobem v druzstvu
obvyklym.
3. Bliz§i podrobnosti, tykajici se sestavovani pofadnik( upravuji zadsady pro sestavovani

pofadnik( a pfidélovani bytl schvalené shromazdénim delegata.

Cl. 17

Pfidélovani bytl, nebytovych prostorl (garazi, garazovych stani, garazovych boxu)

1. Byty pfidéluje pfedstavenstvo ¢lenim druzstva podle jejich pofadi v pofadniku.
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Mimo pofadnik mGze pfedstavenstvo pfidélit uvolnény byt:

a) Clenu, jehoz byt, ktery v druzstvu uziva, se stal neobyvatelny, nebo byl-li ¢len
druzstva zbaven prava na prfidéleni bytu nebo prava na jeho uzivani
nespravnym postupem druzstva,

b) Clenu, ktery jiz uziva byt nevyhovujici jeho bytové potfebé, uzaviel-li Clen
s druzstvem pisemnou dohodu, ze dosud uzivany byt druzstvu vrati,
c) zpravidla na navrh ¢clenské schlize samospravy v pfipadech hodnych

mimofadného zfetele z divodu dulezitych potfeb druzstva, zejména k zajisténi
naléhavych Ukoll na Useku provozu a udrzby objektd samosprav,

d) na navrh obecniho ufadu v pfipadech kde pfidélovany byt byl uvolnén
vyklizenim dosavadniho najemce do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého
timto obecnim ufadem,

e) v pfipadé realizace vystavby bytu (nebytového prostoru) provadéné se
souhlasem ¢lend—najemcd v domé formou nastavby ¢&i vestavby, popf.
pfeménou spoleé¢nych prostorl na byt (nebytovy prostor), kdy je pfidéleni bytu
(nebytového prostoru) podminovano uUhradou zvlastniho poplatku dle zasad
hospodafeni druzstva.

Nebytové prostory (garaze) pridéluje pfedstavenstvo tak, ze po uvolnéni nebytového
prostoru bude na vyvésce v sidle druzstva uvefejnéno oznameni, obsahujici blizsi
specifikaci pfedmétného prostoru, obvyklou cenu dle znaleckého posudku a vySi
¢lenského podilu. Toto ozndmeni bude vyvéSeno po dobu 30 kalendafnich dnu.
Pfedmétny prostor bude pfFidélen tomu ¢&lenu druzstva, ktery nejpozdéji do
15 kalendafnich dnd po uplynuti lhaty pro uvefejnéni oznameni, - pficemz tato
15 denni lhata poc¢ina bézet prvnim dnem po ukoncéeni zvefejnéni-, formou pisemné
nabidky navrhne nejvysSi penézni ¢astku pfevy3ujici souCet ¢astek uvedenych ve vété
prvé tohoto ¢lanku.

Cl. 18
Pfed pfidélenim bytu vyzve druzstvo pisemné c¢lena ke splaceni ¢lenského podilu
podle ¢l. 13; Ihatu pro splaceni ¢lenského podilu popf. dodateé¢ného ¢lenského vkladu

stanovi nejméné 15 dnd od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.

Pokud ¢len ve stanovené Ih(ité nesplati ¢lensky podil, popf. dodate¢ny ¢lensky vklad,
pfedseda, popf. pfedstavenstvo mu byt neptidéli.

Obdobnym zplsobem je postupovano i pti prfidélovani nebytovych prostor pfi splnéni
podminek uvedenych v ustanoveni ¢l. 17 odst. 3. téchto stanov.
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Cl. 19
Zmeéna rozhodnuti o pridéleni bytu
Pfedstavenstvo muze po dohodé se ¢lenem zménit pravomocné rozhodnuti o pfidéleni bytu
a pridélit mu jiny byt, jestlize ¢lenu k plvodné pfidélenému bytu dosud nevzniklo pravo

najmu. Novy pfidél se povazuje za pfidél podle pofadniku, popf. Slo-li o pfidél mimo
pofadnik za realizaci tohoto pfidélu.

Cl. 20

ZruSeni rozhodnuti o pfidéleni bytu

1. Vypousti se.
2. Pfedstavenstvo muze zrusit rozhodnuti o pfidéleni bytu v pfipadech kdy:
a) ¢len na vyzvu neuhradil ve stanovené |h(té doplatek ¢lenského podilu podle
¢l. 13,
b) ¢len odmitl prevzit byt, ktery je zpusobily k uzivani ve |huté stanovené
druzstvem.
3. Vyzva k uhradé doplatku ¢lenského podilu dle pism. a) a k pfevzeti bytu dle pism. b)

musi byt ¢lenovi zasldna do vlastnich rukou; Ihlita stanovena druzstvem musi ¢init
nejméné 15 dnu.

4. Obdobné bude postupovano i pfi zruSeni rozhodnuti o pfidéleni nebytového prostoru,
dle ustanoveni ¢l. 17 odst. 3. a dalSich souvisejicich ustanoveni téchto stanov.

Cast V.

Dispozice s €lenskymi pravy a povinnostmi
Cl. 21

1. Clen—najemce miize pfevést sva prava a povinnosti spojena s &lenstvim v druzstvu na
jinou fyzickou osobu. Pfevod prav a povinnosti (nebo casti téchto prav) spojenych
s &lenstvim na zakladé dohody nepodléha souhlasu organd druzstva. Clenska prava
a povinnosti spojené s cClenstvim pfechazeji na nabyvatele ve vztahu k druzstvu
pfedlozenim smlouvy o pfevodu ¢&lenstvi k druzstvu nebo pozdéjSim dnem uvedenym
v této smlouvé. Tytéz ucCinky jako pfedlozeni smlouvy o pfevodu ¢&lenstvi nastavaji,
jakmile druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o pfevodu cClenstvi
a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi.

2. Vuéi druzstvu je dohoda G¢inna dnem kdy uac&astnici pfevodu pfedlozi smlouvu
o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti druzstvu.
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Podpisy smluvnich stran na smlouvé nebo oznameni uvedeném v odst. 1. tohoto
¢lanku musi byt opatfeny podpisy ucastnik(i tfedné ovéfenymi na naklady téchto.

Cl. 22
Vypousti se
Cl. 23

Vyména bytu

Clen—najemce bytu mlze uzavfit dohodu o vymé&né bytu. Dohoda musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat dohodu ucastnikG vymény o pfevodu c¢&lenskych prav
a povinnosti a prohlaseni o vzajemném majetkovém vyporadani. K ucinnosti dohody
se vyzaduje jeji schvaleni pfedsedou druzstva. Pokud dohoda o vyméné bytu spliuje
tyto nalezitosti, da pfedseda druzstva k dohodé souhlas. Odvolani proti zamitavému
rozhodnuti ma odkladny ucinek.

Jestlize ¢len—ndjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vyménuje oddélené
pouze byt (nebytovy prostor) s fyzickou osobou, ktera neni ¢lenem druzstva,
pfedseda druzstva dohodu neschvali, pokud se tato fyzicka osoba nestane ¢lenem
druzstva.

Jde-li o vyménu bytu v témze druzstvu, nabyvd dohoda uc¢innosti dnem, kdy nabude
pravni moci rozhodnuti pfedsedy druzstva o jejim schvaleni. Jde-li o vyménu bytu
v rlznych druzstvech nebo o vyménu bytu druzstevniho za nedruzstevni, nabyva
dohoda ucinnosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti v§ech uUcastnikd, resp.
pronajimatell bytl pfislusnych k jejimu schvaleni.

Pfevod ¢lenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné bytl nastane dnem
uskute¢néni vymény byta.

Cl. 24
Podnajem bytu (¢asti bytu)
Clen—najemce druzstevniho bytu muaZe byt nebo jeho &ast pfenechat jinému do
podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé o podnajmu nebo bez Casového urceni, jen
s pisemnym souhlasem pfedstavenstva druzstva. PoruSeni této povinnosti se

povazuje za poruSeni povinnosti podle ¢l. 36 téchto stanov.

Vypousti se.
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3. Clen—najemce druzstevniho bytu je pFi pfenechani bytu (&asti bytu) do podnajmu
povinen seznamit osobu, které pfenechava byt (Cast bytu) do podnajmu s pravy
a povinnostmi vyplyvajicimi ze stanov druzstva a nahlasit skute¢nosti rozhodné pro
vypocet uhrad za plnéni poskytované s uzivanim bytu. Pfenechani bytu (¢asti bytu) do
podnajmu nezbavuje ¢lena povinnosti obsazenych v ¢l. 9 stanov.

4. Vypousti se.

Cl. 25
Vypousti se
Cl. 26

Prenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na uréitou dobu

Ptedstavenstvo mlize smlouvou o najmu pfenechat na dobu urcéitou byt (nebytovy prostor)
nalézajici se ve vlastnictvi druzstva v téch pfipadech, jestlize druzstvu nevznikla povinnost
pfevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi dle pfislusného ustanoveni
z4k. €. 72/1994 Sb., fyzické osobé, a to i kdyz tato neni ¢lenem druzstva.

Cl. 27
Vypousti se
Cl. 28

Néjem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
Vznik prava uzivani druzstevniho bytu (nebytového prostoru)

1. Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechéava
svému ¢lenu (najemci) druzstevni byt (nebytovy prostor) do uzivani.

2. Clenu—najemci vznika pravo na uzavieni najemni smlouvy:
a) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni bytu (nebytového prostoru),
b) pfevodem ¢lenskych prav a povinnosti podle ¢l. 21,
c) na zakladé dohody o vyméné bytu,
d) na zakladé zdédéni ¢lenského podilu,
3. Pf¥i pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti a vyménach bytd pfechazeji dluhy

z plvodniho ¢lena na nového ¢lena, pokud dohodou mezi nimi nebylo stanoveno
jinak. Vyslovné pfevzeti dluhll je podminkou uzavfeni ndajemni smlouvy.

4. Pfi pfevodu ¢&lenskych prav a povinnosti vztahujicich se k druzstevnimu bytu nebo
garazi, gardzovému boxu nebo stani Ci pfi jejich vyméné, novy ¢len byt (garaz, stani,
box) pfejima tak jak stoji a lezi a nevznikd mu narok na technické pfedani bytu
(garaze, stani, boxu) druzstvem.
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Cl. 29

Prava a povinnosti z ndjmu bytu, gardze, gardzového stani, gardzového boxu

Clen—najemce druzstevniho bytu ma kromé prava uzivat byt, pravo uzivat spoleéné
prostory a zafizeni domu, jakoz i pouzivat sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno
s uzivanim bytu.

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu—najemci druzstevniho bytu dle svych moznosti plny
a nerusSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Clen-najemce je povinen na své naklady zajistovat fadnou udrzbu a opravy v byté
véetné oprav a potiebné vymény pfedmétl vnitiniho zatizeni bytd s vyjimkou:

- oprav podlahovych konstrukci mimo podlahovych krytin

- rozvodu a kotll ustfedniho topeni

- elektrorozvodl po vstup do pojistkové bytové rozvodnice

- rozvodU plynu

- zabradli, balkon( a lodzii pfisluSejiciho k uzivanému bytu

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu
nebo jimiz je vykon prava ¢lena—najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len pravo
po pfedchozim upozornéni druzstva zadvady odstranit a pozadovat od ného néahradu
ucelné vynalozenych nakladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6ti mésicd od odstranéni
zavad.

Nepostara-li se ¢len—najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni udrzby a oprav,
ke kterému je povinen podle odst. 3., ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim
upozornéni ¢lena na jeho ndklad samo.

Clen—najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Clen—najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavadu a pos$kozeni, které
zpusobil v byté ¢i domé sam, nebo ti, ktefi s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo
pravo, po pfedchozim upozornéni ¢lena, zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat na
ném nahradu.

Clen-najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou
zménu v byté ani instalovat na objektech druzstva nebo domech, ve kterych se
druzstevni byt nachéazi, rozhlasové a televizni antény a satelitni paraboly bez
souhlasu pfedstavenstva, a to ani na sv(j naklad.

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté

po dohodé se ¢lenem—najemcem druzstevniho bytu. Provadi-li druzstvo takové uUpravy
na pfikaz stavebniho ufadu, je Clen povinen je umoznit.
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10. Clen—najemce druzstevniho bytu je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit
druzstvu nebo jim povéfené osobé provést instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Obdobné
je povinen umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu
a Ci jsou ve spoluvlastnictvi druzstva.

Cl. 30
Vypousti se
Cl. 31

Najem nebytovych prostor

1. O najmu gardazi, garazového stani, garazového boxu. plati pfiméfené ustanoveni
0 najmu byta.

2. Najem nebytovych prostord pronajimanych podle zvlasStnich pfedpisl se Ffidi témito

pfedpisy.

Cl. 32
Zanik prava najmu bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem ¢lenstvi podle €l. 33 stanov,
b) pisemnou dohodou
c) pisemnou vypovédi ¢lena—najemce druzstevniho bytu, ve které musi byt uvedena

Ih(ita, kdy ma najem skoncit. Lhita nesmi byt krat$i nez 3 mésice ode dne doruceni
pisemného oznameni druzstvu a musi koncit ke konci kalendafrniho mésice. Neni-li
Ih(ita uvedena, skoné&¢i najem bytu ke konci tfetiho kalendafniho mésice, ktery
nasleduje po mésici, v némz vypovéd doSlo druzstvu,

d) Vypovédi najmu druzstevniho bytu dle téchto stanov a pfisludnych ustanoveni
Obcanského zakoniku.

e) uplynutim doby v pfipadé najmu sjednaného na dobu urcitou,

f) pfevodem vlastnictvi k bytu (nebytového prostoru).
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Cast VI.

Zanik ¢lenstvi a majetkové vypofadani

Cl. 33

Zanik ¢lenstvi a jeho obnova

1. Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou,
b) vystoupenim,
c) vyloucenim,
d) smrti ¢lena, pokud jeho Clenstvi nepfejde na dédice,
e) zanikem druzstva,
f) prohladenim konkursu na majetek Clena,
g) zamitnutim navrhu na prohl4dSeni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena,
h) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim <¢&lenskych prav

a povinnosti,

ch) vydanim exekuéniho pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po pravni
moci usneseni o nafizeni exekuce,

i) jinym zplsobem stanovenym zakonem.

2. Clenstvi se obnovuje, jestlize byl zrusen konkurs na majetek &lena z jinych diavodu
nez po splnéni rozvrhovaného usneseni nebo pro nedostatek majetku. Jestlize jiz
druzstvo vyplatilo vypofadaci podil, musi jej ¢len do 2 mésicl od zruSeni konkursu
druzstvu uhradit. To plati obdobné i v pfipadé, ze byl pravomocné zastaven vykon
rozhodnuti postizenim ¢lenskych prdv a povinnosti ¢lena v druzstvu nebo pravomocné
zastavena exekuce podle zvlaStniho pravniho pfedpisu.

Cl. 34
Dohoda
Pisemnou dohodou mezi ¢lenem druzstva a pfedstavenstvem skonci Clenstvi sjednanym
dnem. Na zadost ¢lena musi byt v dohodé uvedeny dlivody, pro které dochazi ke skonceni
Clenstvi. Jedno vyhotoveni dohody vyda druzstvo &lenu.
Cl. 35
Vystoupeni

1. Clen muze z druzstva vystoupit na zakladé pisemné odhlasky. Clenstvi zanika
uplynutim dvou mésicli ode dne doruéeni odhlasky ¢lena druzstvu.

2. OdhlaSka muze byt odvolana ¢lenem jen pisemné se souhlasem druzstva.
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Cl. 36
Vyloucéeni

Rozhodnutim pfedstavenstva mize byt z druzstva vyloucen ¢len, ktery:
a) porusSuje zavaznym zplsobem nebo opétovné své ¢lenské povinnosti uréenému
zakonem nebo stanovami, zejména:

- uziva druzstevniho majetku tak, ze druzstvu vznika zna¢na Skoda nebo
trpi, aby se majetku druzstva takto uzivalo,

- bud sam, nebo jiny, ktery s nim bydli, hrubym zplsobem porusuji
opétovné poradek v domé,

- neplati najemné nebo Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) a takto vznikly dluh vuaéi druzstvu dosahuje
nejméné 3ndsobek mési¢nich stanovenych uhrad

- neuhradi c¢lenské prispévky ve stanovené vySi po obdobi jednoho
kalendafniho roku.

b) pravomocné odsouzen za umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho
majetku, nebo proti ¢lenu druzstvu.

Vypousti se.
Vypousti se.

O vylouCeni podle odst. 1. pism. a) muze pfedstavenstvo rozhodnout jen, dalo-li
¢lenu vystrahu doporuc¢enym dopisem a ¢len upozornéni v dané lhaté nerespektoval.
Tato Ihdta musi Cinit nejméné 15 dnd od doruceni vystrahy.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni z druzstva musi byt doru¢eno do vlastnich
rukou.

Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouéeni ma ¢&len pravo podat odvolani ke
shromazdéni delegatl. Neni-li pravo na odvolani uplatnéno do 3 mésicu ode dne, kdy
se Clen dovédél nebo mohl dovédét o rozhodnuti o vylou€eni, zanik4d. Odvolani ma
odkladny uc€inek. Nebylo-li proti rozhodnuti o vylou¢eni podano odvolani, C¢lenstvi
zanika dnem, kdy uplyne lhata pro jeho podani.

Jestlize je duvodem navrhu podle odst. 7, Ze tvrzené rozhodnuti shromazdéni
delegatl nepfijalo proto, Ze o ném nehlasovalo, anebo ze obsah tvrzeného rozhodnuti
neodpovidad rozhodnuti, které shromazdéni delegatd pfijalo, lze podat navrh do 3
meésicl ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dovédél, nejdéle vSak do jednoho
roku ode dne konani nebo tvrzeného konani shromazdéni delegatu.
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Cl. 37

Zemfte-li ¢len druzstva a nejde-li o spole¢né ¢&lenstvi manzelll, pfechazi dnem umrti ¢lenstvi
v druzstvu na dédice, kterému pfipadne zakladni c&lensky vklad nebo <¢&lensky podil.
S pfechodem CcClenstvi pfechazi na dédice i ndjem druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
popf. prdvo na uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru).
Nepfeslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.

Cl. 38

Vypousti se

Cl. 39

Vypousti se

Cl. 40

Likvidace druzstva

Clenstvi zanika po zrudeni druzstva a ukonéeni jeho likvidace dnem vymazu druzstva
z obchodniho rejstfiku.

Cl. 41

Zanik spoleéného ¢élenstvi manzela

1. Spoleéné ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:

a)

zanikem Clenstvi podle ¢l. 33,

b) smrti jednoho z manzelq,
c) dohodou rozvedenych manzell,
d) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spole¢ného najmu bytu rozvedenymi
manzely,
e) zanikem spole¢ného jméni manzell za trvani manzelstvi
f) dalSimi zplsoby uvedenymi v obecné zavaznych pfedpisech,
2. Zanikne-li spole¢né Clenstvi manzel( v druzstvu smrti jednoho z nich, zistava ¢lenem

druhy pozlstaly manzel.

3. Po rozvodu manzelstvi zGstava ¢lenem druzstva ten z rozvedenych manzell, ktery byl
ur¢en dohodou rozvedenych manzell nebo rozhodnutim soudu.

4. Vypousti se.
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Cl. 42
Majetkové vyporadani

Zanikem clenstvi podle ¢l. 33 vznika byvalému ¢&lenovi nebo jeho dédicim narok na
vypofadaci podil. Vypofadaci podil se rovna ucetni hodnoté majetkové ucasti ¢lena
v druzstvu (€l. 12) pficemz:
a) u nebydliciho ¢lena (Clena, jemuz druzstvo dosud nepfidélilo byt nebo
nebytovy prostor podle ¢l. 17), se vypotadaci podil rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu (¢l. 12 odst.2.) a dalSimu ¢lenskému vkladu (¢l. 12 odst.3.),
b) u najemce (Clena, jemuz druzstvo pfidélilo byt nebo nebytovy prostor podle ¢l.
17) se vyporfadaci podil rovna slozenému zakladnimu ¢lenskému vkladu (¢l. 12
odst. 2.), ktery nebyl zdrojem financovani pfidéleného bytu nebo nebytového
prostoru a ¢lenského podilu (¢l. 13),
c) u vlastnika (¢lena), jemuz druzstvo pfevedlo byt nebo nebytovy prostor do
vlastnictvi podle zvlastniho zakona se vypofadaci podil rovna:
ca) nule, jestlize zakladni ¢lensky vklad pfevodem bytu nebo nebytového
prostoru do vlastnictvi &lena zanikl, protoze byl zdrojem financovani
pfevedeného bytu nebo nebytového prostoru a vlastnik zakladni ¢lensky
vklad znovu do druzstva neslozil,

cb) zakladnimu Clenskému vkladu (¢l. 12 odst.2.), jestlize zakladni &lensky
vklad nebyl zdrojem financovani pfevedeného bytu nebo nebytového
prostoru, nebo jestlize vlastnik, jemuz pfevodem bytu nebo nebytového
prostoru zakladni Clensky vklad zanikl, znovu z&kladni ¢lensky vklad do
druzstva slozil.

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznikd uplynutim 3 mésicl po schvaleni fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo. Pokud to hospodafskd situace
dovoluje, mlze druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i dfive.

Vyplata ¢lenského podilu je vazana vzdy na uvolnéni bytu (nebytového prostoru).
Zanikne-li ndjemni pomér ¢lena k druzstvu bez zaniku ¢lenstvi, vznikne &lenovi narok
na vyplatu ¢lenského podilu uplynutim 3 mésicl od schvaleni ro¢ni Ucetni zavérky za

rok, ve kterém po zaniku ndjmu pfestal byt uzivat a vyklizeny jej pfedal druzstvu.

Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z
dbvodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

P¥i vyplaté vypofadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vaci
byvalému ¢&lenu.

Zanikem c¢lenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim anebo
vymény bytu nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vi¢i druzstvu narok na vypofadaci podil.
Vzajemné naroky si uCastnici pfevodu nebo vymény vypofadaji mezi sebou.

Vypousti se.

Vypousti se.
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10.

11.

12.

Vypousti se.
Vypousti se.
PFfi pfevodu bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi najemce zanika dosavadnimu
Clenu pfi zaniku jeho Clenstvi narok na vraceni ¢lenského podilu.
Cast VIl.
Organy druzstva
Cl. 43

Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatu,

b) pfedstavenstvo,

c) kontrolni komise,

d) vypousti se,

e) ¢lenska schlze samospravy,
f) vybor samospravy.

Organy druzstva mohou k lep8imu zajiSténi své cinnosti vytvafet své pomocné
organy.

Cl. 44

Funkéni obdobi volenych organi druzstva, zvolenych organud a jejich nahradniku
vcetné delegatd Cini 4 roky.

Volené organy vykondavaji své funkce i po uplynuti doby, na kterou byly zvoleny, a to
do zvoleni novych organ.

Cl. 45

Organy druzstva mohou jednat jen v zalezitostech, které podle zadkona a stanov
druzstva patfi do jejich plsobnosti.

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na schiizich, na které se musi zvat vSichni
¢lenové tohoto organu.

Shromazdéni delegatl je zplUsobilé se usnaset jen jsou-li pfitomni delegati, ktefi maji
nadpolovi¢ni vétsinu hlast. Kolektivni organy uvedené v ¢l. 43, odst. 1. pism. b), c),
f) jsou zplsobilé se usnaset jen, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich ¢lend.
Zpusobilost ¢lenské schize samospravy k usnaseni upravuje ¢l. 62.
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a) usneseni jsou pfijata, hlasovala-li pro né:

- u shromazdéni delegatd nadpoloviéni vétSina ptitomnych delegatl
s po¢tem hlasd uvedenych v odst. 3. vété prvé tohoto ¢lanku,

- u ostatnich kolektivnich organt nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych ¢&lent,
pokud stanovy neurcuji jinak,

b) k platnosti usneseni o zméné stanov, o prodeji nebo najmu podniku a jinych
vyznamnych majetkovych dispozicich, je tfeba souhlasu 3/4 vétSiny hlasu
pfitomnych delegati,

c) k platnosti usneseni o rozhodnuti o splynuti, slou€eni, rozdéleni a o jiném
zruSeni druzstva nebo o zméné pravni formy druzstva je tfeba souhlasu 3/4
vétSiny hlasl vSech delegatu.

Cl. 46
Do organud druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starsSi 18ti let.

Clenové organi druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, plnit svéfené
Ukoly a dodrzovat obecné zavazné pravni pfedpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu
funkce zplsobi druzstvu $§kodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném zakonem.

Neplni-li ¢len uvedeného organu ftfadné svoji funkci, mize jej pfted uplynutim
funkéniho obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil a na zbytek funkéniho obdobi zvolit
misto néj nového €lena. Totéz plati i o sou¢asném odvolani vSech ¢lent voleného
organu.

Clendm organu druzstva mGze byt za vykon funkce pfizndna odména podle zasad
schvalenych shromazdénim delegatl, popf. poskytnuta ndhrada uslé mzdy a nakladu
spojenych s vykonem funkce.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise, Fteditel a prokurista nesmé&ji byt
podnikateli ani ¢leny statutarnich a dozorcéich organl pravnickych osob s obdobnym
pfedmétem Cinnosti, pokud tyto pravnické osoby nevykonavaji uvedenou c¢innost
vyluéné za ucelem uspokojovani potfeb svych ¢&lend (neni pfedmétem jejich
podnikani) a druzstvo s nimi nevstupuje do obchodnich vztahu.

Clen, ktery je do své funkce volen, mlize z této funkce odstoupit. Je v8ak povinen
oznamit své odstoupeni organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy
odstoupeni projednal orgén, jehoz je ¢clenem. PfFisludny organ musi projednat
odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani, nejdéle vSak do 3 mésicl. Po marném
uplynuti této Ihdty se odstoupeni poklada za projednané.

Pokud by pocet ¢lend organu mél rezignaci klesnout pod jeho polovinu, skon¢i
povinnost ¢lena vykonavat funkci az zvolenim organu.

Zapisy podepisuje Clen organu, ktery jednani fidil; zapisy z jednani shromazdéni
delegatlu podepisuji zvoleni ovéfovatelé zapisu, pokud neni pofizovan notatrsky zapis.
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Cl. 48

1. O jednanich kolektivnich organl se pofizuji zapisy, které obsahuji podstatné body
jednani a pfijaté usneseni. K zapisu musi byt pfipojeny projednavané zpravy
prfedlozené pisemnou formou.

2. Nesouhlasi-li ¢len organu s nékterym usnesenim, ma pravo, aby jeho odchylny nazor
byl v zapise poznamenan. Tim se v8ak nezbavuje povinnosti pfijaté usneseni plnit.

3. Zapisy podepisuje ¢len organu, ktery jednani fidil; zapisy z jednani shroméazdéni
delegatu podepisuji zvoleni ovéfovatelé zapisu.
Cl. 49
1. Shromazdéni delegatl je nejvy$Sim organem druzZstva, kde ¢&lenové uplatiuji své

pravo Fidit zalezitosti druzstva a kontrolovat jeho ¢innost. Shromazdéni delegatl plni
v plném rozsahu plUsobnost ¢lenské schize. Delegati jsou voleni na obdobi ¢tyf let.

2. Do vyluéné plsobnosti shromazdéni delegatll patfi:

a) pfijimat a ménit stanovy a jednaci fad,

b) volit a odvolavat ¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise,

c) schvalovat fadnou ro¢ni ucetni zavérku,

d) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popf. o zplsob uhrady ztraty,

e) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

g) rozhodovat o splynuti, slouc¢eni, pfeméné, rozdéleni a o jiném zruSeni
druzstva nebo o zméné pravni formy,

h) schvaluje zasady hospodafeni druzstva s vyjimkou pokynU tykajicich se
obchodniho vedeni druzstva

ch) rozhodovat o odvolanich proti usneseni pfedstavenstva,

i) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich,

i) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve

kterych jsou byty nebo s byty v souladu s ust. § 239 odst. 4. pism. i)
obchodniho zdkoniku,

k) rozhodovat o uzavirani smluv o vykonu funkce,

1) rozhodovat o dalSich zalezitostech, tykajicich se druzstva a jeho ¢&innosti,
pokud tak stanovi zakon, stanovy, pfip. pokud si rozhodovani o nékteré véci
vyhradilo.

Cl. 50

Shromazdéni delegatd maze na navrh kontrolni komise zménit nebo zrusit pravomocné
rozhodnuti pfedstavenstva nebo pfedsedy, kterymi byly poruSeny obecné zavazné pravni
pfedpisy nebo stanovy druzstva, jestlize od doby pravni moci napadeného rozhodnuti do
podani navrhu neuplynuly vice nez 2 roky.
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Cl. 51

Jednani shroméazdéni delegatl svolava pfedstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak
jednou ro¢né.

Shromazdéni delegatll musi byt svolano, pozada-li o to:

a) jedna tfetina ¢lend druzstva,
b) delegati, ktefi maji jednu tfetinu hlasd,
c) kontrolni komise.

Jestlize pfedstavenstvo nesvold shromazdéni delegatu tak, aby se konalo do 40 dnl
od doru€eni zadosti, je osoba pisemné& povéfend osobami nebo orgédnem, ktery
pozadoval svolani shromazdéni delegatli opravnéna svolat shromazdéni delegatu
sama. Clenové predstavenstva jsou spoleéné& a nerozdilné povinni vydat této osobé
na jeji zadost seznam delegatl druzstva.

Pofad jednani musi byt oznamen na pozvankach zaslanych nejpozdéji do 8 dnu pfed
zasedanim shromazdéni delegatl. Na Zzadost jedné tretiny ¢lend druzstva nebo
kontrolni komise, popf. 3 delegatl zatadi pfedstavenstvo jimi uréenou zéalezitost na
pofad jednani shromazdéni delegatl za podminek pfiméfeného pouziti ust. § 182
odst. 1. pism. a) obchodniho zakoniku.

Neni-li shromazdéni delegatd schopno se usnaset, svold predstavenstvo nahradni
shromazdéni delegatd tak, aby se konalo do 3 tydnl ode dne, kdy se mélo konat
shromazdéni delegatl puvodné svolané. Nahradni shromazdéni musi byt svolano
novou pozvankou s nezménénym pofadem jednani. Pozvanka musi byt odeslana
nejpozdéji do 15 dnu ode dne, na ktery bylo svolano puvodni shromazdéni delegatu,
nejpozdéji 10 dn0 pfed konanim nahradniho shromazdéni delegatd. Nahradni
shromazdéni delegatd je schopno se usnaset bez ohledu na ust. § 238 odst. 3.
obchodniho zakoniku s vyjimkou pfijeti usneseni o vécech uvedenych v ¢l. 45 odst. 4.
pism. c) téchto stanov, kde se vyzaduje souhlas 3/4 vétSiny hlasll v§ech delegatu.

Na navrh ¢lena vyslovi soud neplatnost usneseni shromazdéni delegatu, pokud
usneseni je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu
muze Clen podat, pozadal-li o zaprotokolovani namitky na shromazdéni delegatu,
které usneseni pfijalo, nebo jestlize namitku ozndmil pfedstavenstvu do 1 mésice od
konani tohoto shromazdéni a nebylo-li svoldno fadné do jednoho mésice ode dne, kdy
se o jeho konani dovédél, nejdéle vS8ak do jednoho roku od konani shromazdéni
delegatd. Navrh soudu lze podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy ¢len pozadal o
zaprotokolovani namitky nebo od oznameni namitky pfedstavenstvu. Jestlize je
ddvodem uvedeného navrhu, Ze tvrzené rozhodnuti shromazdéni delegatl nepfijalo
proto, ze o ném nehlasovalo, anebo ze obsah rozhodnuti neodpovida rozhodnuti,
které shromazdéni delegatl pftijalo, Ize podat Zalobu do jednoho mésice ode dne, kdy
se Clen o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle vSak do jednoho roku ode dne
konani shromazdéni delegatl. V ostatnim se pouziji ust. § 131 obchodniho zakoniku
obdobné.
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6. a) Delegati na shromazdéni delegatll jsou voleni tak, aby za kazdou samospravu
byl zvolen jeden delegat. Dojde-li v okruhu pUsobnosti samospravy ke
vzniku spolecenstvi vlastnikl jednotek ve smyslu zak.¢. 72/1994 Sb.
v platném znéni a s tim souvisejicimu zaniku samospravy dle ¢l.59 odst.3.
téchto stanov, je volen jeden delegat ze vSech ¢lend v domé, domech, v
jejichz okruhu plGsobnosti spolec¢enstvi vlastnikd vzniklo a postupuje se pfi
volbé delegata podle ¢l. 79a odst. 3. téchto stanov.

b) Pocet hlaslU jednotlivych delegatli se stanovi tak, ze za kazdou dosazenou
pétici a stejné tak i za kazdou dalSi pouze zapocatou pétici zastupovanych
¢lenu delegat ziska 1 hlas.

c) Pokud pocet ¢lend v samospravé nebo v domé, kde vzniklo spolecenstvi
vlastniki jednotek nedosahuje 5 ¢&lenG, mohou rozhodnout o tom, Ze je na
shroméazdéni delegatl bude zastupovat delegat, spole¢ny za c¢leny vétsiho
poc¢tu uvedenych seskupeni ¢lenu.

Timto delegatem muze byt ¢len predstavenstva, nebo néktery ze
zastupovanych ¢lend. Podminkou platnosti volby tohoto delegata je, aby
celkovy pocet vySe uvedenych ¢lenld, zastupovanych timto delegatem, c¢inil
nejméné 5 ¢lenl, prficemz pocet hlaslu pftisluSejicich tomuto delegatu se fidi
ustanovenim pism. b) tohoto ¢lanku.

Volba se mize uskutec¢nit i zplilsobem per rollam.

d) zplisobem uvedenym pod pism. c) mohou byt voleni i nahradnici delegatu,
nastupujici na misto odstoupivsiho delegata, a to v poCtu dvou, se stanovenim
jejich pofadi. Takto mize byt postupovano i ve volbach dle ustanoveni ¢l. 79 a)
téchto stanov.

Cl. 52

Na jednanich shromazdéni delegati se hlasuje vefejné. Volba ¢lend pfedstavenstva
a kontrolni komise se provadi tajnym hlasovanim, pokud shromazdéni delegatd nerozhodne
jinak.

Cl. 53

1. Pfedstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva; Fidi ¢innost druzstva
a rozhoduje o v8ech zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo
rozhodnutimi shromdazdéni delegatd vyhrazeny jinému organu. Za svou c¢innost
odpovida shromazdéni delegata.

2. Pfedstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegatu,
pravidelné mu podava zpravy o své Cinnosti a ¢innosti druzstva; svoldva shromézdéni
delegatu a pfipravuje jeho jednani.

3. Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
10 dnl od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedosSlo k napravé
nedostatk(.
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Pfedstavenstvo voli ze svych ¢lenl pfedsedu druzstva (pfedstavenstva),
mistopfedsedy pfedstavenstva, popf. dalSi funkcionafe predstavenstva. O zpuUsobu
volby rozhoduje pfedstavenstvo.

Schlizi pfedstavenstva se mohou zuUcastnit s hlasem poradnim povéfeni ¢&lenové
kontrolni komise.

Pfedstavenstvo se voli z ¢len( druzstva tak, aby ¢lenové pfedstavenstva nebyli mezi
sebou nebo se c¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v Ffadé pfimé nebo
sourozenci.

Ptedstavenstvo je zpUsobilé se usnasSet, jestlize je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jeho ¢lena.

Predstavenstvo ma 5 ¢lend.

V pripadech zalezitosti, které nesnesou odkladu lze hlasovat pomoci prostiedkl
sdélovaci techniky mimo zasedani organu, pokud s tim souhlasi vSichni ¢&lenové
organu.

Cl. 54

Pfedstavenstvo je oprdvnéno jednat jménem druzstva navenek ve v3ech vécech.
Jménem pfedstavenstva jedna pfedseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo
zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny povéfeny Clen pfedstavenstva.

Pravni ukony pfedstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje
pfedseda (mistopfedseda) a dalSi ¢len pfedstavenstva.

Clenové nebo zaméstnanci druzstva jsou opravnéni &init jménem druzstva pravni
ukony jen v rozsahu a za podminek uvedenych ve stanovach nebo organizaé¢nim fadu
druzstva nebo vymezeném v pisemné plné moci nebo povéfeni. Sva opravnéni jednat
za druzstvo jsou povinni prokazovat vypisem z obchodniho rejstfiku druzstva nebo
pisemnou plnou moci €i povéfenim.

Pfedstavenstvo muize na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva
i jiné fyzické nebo pravnické osoby.

PFi rozhodovani o zalezitostech, k nimz se podle stanov vyjadfuji organy samospravy,
se predstavenstvo Fidi navrhem organu samospravy, pokud tento neni v rozporu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami, platnymi

vnitro-druzstevnimi pfedpisy a dulezitymi zdjmy druzstva.

Pfedstavenstvo je zmocnéno k vykladu stanov druzstva.

Stanovy Spravniho bytového druzstva ROZVOJ 23



Cl. 55

Pfedseda

Pfedseda druzstva:

a) organizuje a Fidi ¢innost pfedstavenstva,

b) svolava a fidi schlize predstavenstva, zve na né povéfené cleny kontrolni
komise, popf. podle potfeby i dalsi u¢astniky jednani,

c) rozhoduje o zalezitostech, které mu pfislusi k rozhodovani podle stanov;
o pfijatych rozhodnutich podava pravidelné pisemné zpravy pfedstavenstvu,

d) plni dal3i ukoly podle jinych organizaénich norem druzstva a ukoly, které mu

pfedstavenstvo ulozilo a taktéz ty ukoly, kde podle stanov neni stanovena
pravomoc jiného orgénu.

Pfedseda organizuje a fidi béznou ¢innost druzstva v postaveni vedouciho organizace
ve smyslu pracovné pravnich pfedpist, pokud pfedstavenstvo nerozhodne podle
¢l. 56, odst. 2.

Pfedsedu zastupuje po dobu jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni v zalezitostech
uvedenych v odstavci 1 povéfeny mistopfedseda pfedstavenstva, v zalezitostech
uvedenych v odst. 2 jim povéfeny vedouci zaméstnanec druzstva.

Za vykon funkce je pfedseda odpovédny pfedstavenstvu.

Cl. 56
Rizeni bézné &innosti druzstva

Pokud je pfedseda zaméstnancem druzstva, organizuje a fidi ¢innost druzstva
v postaveni vedouciho organizace ve smyslu pracovné—pravnich a ostatnich obecné
zavaznych pravnich pfedpisu.

Pfedstavenstvo muze v pfipadé potfeby rozhodnout, ze bézZnou c&innost druzstva
organizuje a fidi feditel, ktery je odpovédny pfedstavenstvu za vykon svéfené funkce.

Cl. 57
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem druzstva. Je opravnéna kontrolovat veSkerou
¢innost druzstva. Projednava stiznosti ¢lenu.

Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a k nadvrhu na rozdéleni zisku
nebo na uhradu ztraty druzstva. Dava souhlas k uzavfeni smlouvy, na jejimz z4kladé
ma druzstvo nabyt nebo zcizit majetek za podminek dle ust. § 193 odst. 2.
obchodniho zakoniku.

Za zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyzZaduje

sjednani napravy; nestane-li se tak, je opravnéna pozadat o svoladni shroméazdeéni
delegatd.
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Kontrolni komise je opravnéna pozadovat od funkcionafll a pracovnikd druzstva
pfedlozeni vSech dokladlu a poskytnuti informaci, jez povazZuje za potfebné. Povéfeni
¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni se zucastnit zasedani vSech organa
druzstva.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za 3 mésice.

Cl. 58

Kontrolni komise se voli z ¢lent druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou
nebo se cCleny pfedstavenstva navzajem manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo
sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt &lenové predstavenstva ani &lenové
vyboru samospravy ani zaméstnanci druzstva.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenli pfedsedu, o zplisobu volby rozhoduje kontrolni
komise.

Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost a fadny vykon funkce shromazdéni
delegatld a o své ¢innosti mu podava zpravy. Na ostatnich organech druzstva je
nezavisla.

Cl. 59
Samosprava

Samosprava je orgadnem druzstva, zfizuje se rozhodnutim pfedstavenstva, které
stanovi okruh jeji plsobnosti.

Organy druzstva, zajistujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenskd schlze samospravy
a vybor samospravy.

Samosprava zanikd dnem vzniku spole€enstvi vlastnikl jednotek ve smyslu
zak.¢. 72/1994 Sb. v platném znéni. Po zaniku samospravy realizuji ¢lenové sva
Clenska prava podle ¢l. 79 a) odst. 3.

Cl. 60
Clenska schiize samospravy

Clenska schize samospravy je organem druzstva, ve kterém ¢&lenové projednavaji
zalezitosti okruhu plsobnosti samospravy a seznamuji je s ¢innosti a celkovym
stavem druzstva. Cleny samospravy jsou vSichni ¢lenové—najemci bytd a nebytovych
prostord, nebo ¢&lenové—zadatelé o pridéleni bytu resp. nebytového prostoru
(nebydlici ¢lenové), zatazeni do okruhu jeji plisobnosti rozhodnutim pfedstavenstva.
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2.

Clenska schlize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zpuUsobu zajisténi ukoll, které pfFislusi do okruhu pUsobnosti
samospravy dle stanov nebo jim byly ulozeny pfedstavenstvem v souladu
s hlavnimi sméry ¢innosti druzstva stanovenymi shromazdénim delegatu,

b) schvaluje navrh rozpoltu samospravy, projednava vysledky hospodafreni
samospravy a ukladda vyboru samospravy ukoly k odstranéni zjisténych
nedostatkd hospodafeni,

c) voli a odvolava ¢leny vyboru samospravy v poctu, ktery sama urci

d) projednava zpravy delegata o prubéhu a vysledcich jednani shromazdéni
delegatu,

e) vypousti se,

f) rozhoduje o dalSich zalezitostech, tykajicich se okruhu plisobnosti samospravy
pokud tak urcuji tyto stanovy, popf. pokud si rozhodovani o nékteré véci
vyhradila,

g) vyjadfuje se k zadostem o schvaleni zmény ucelu uzivani spolec¢nych

a nebytovych prostor, jejichz potizeni bylo hrazeno ¢lenskymi podily ¢len(.

Cl. 61

Clenskou schlzi samospravy svolava jeji vybor dle potfeby, nejméné v3ak jednou do
roka.

Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schizi samospravy, pozada-li o to
a) jedna tfetina ¢lenl samospravy,
b) pfedstavenstvo druzstva.

Nevyhovi-li vybor samospravy z4adosti podle odst. 2 do 1 mésice, je pfedstavenstvo
opravnéno svolat ¢lenskou schlzi samospravy samo.

O svolani ¢lenské schlze samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢&lenové
samospravy uvédoméni nejméné 8 dnl pfed jejim konadnim zpuUsobem v druzstvu
obvyklym.

Cl. 62

Clenska schize samospravy je zpUsobild se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni
vétSina ¢lend samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlze samospravy pfitomna
nadpoloviéni vétSina jejich ¢lent, mGze byt schlize zahajena a kondna o 15 minut
pozdé&ji, pokud v tu dobu budou pfitomni alespoi 3 ¢lenové samospravy, nepocitaje
v to fadné zvoleny vybor, a je zpUsobila se usnasSet o téch otazkach, které byly
uvedeny na pofadu jednani. U samospravy zadateld o pfidéleni bytu (nebytového
prostoru) je nutna v pfipadé vySe popsaném pfitomnost 5 % ¢lenl této samospravy.
K platnosti usneseni o téch otazkach, které byly uvedeny na pofadu jednéani,
je v takovém pfipadé nutny souhlas 2/3 pfitomnych ¢lenud, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak.
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3.

Hlasovani na ¢lenské schiizi samospravy je vefejné; volby ¢lenl vyboru samospravy
jsou tajné, pokud ¢lenska schlze nerozhodne jinak.

Pravo ucasti na ¢lenské schizi samospravy maji oba manzelé — spolec¢ni ¢lenové; pfi
hlasovani jim spole¢né pfislusi jeden hlas.

Clen samospravy mlze pisemné& zmocnit jiného &lena druzstva nebo jinou osobu, aby
jej na ¢lenské schizi zastupoval. Pisemné zmocnéni musi byt opatfeno ufedné
ovéfenym podpisem.

Cl. 63
Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Pfi své c&innosti se fidi
schvalenym rozpoctem samospravy, usnesenim shromazdéni delegatu,
pfedstavenstva a c¢lenské schize samospravy. Za svou c¢innost odpovida c¢lenské
schizi samospravy.

Vybor samospravy:

a) pecCuje o provoz a udrzbu bytového a nebytového fondu a sluzby spojené
s bydlenim v okruhu pGsobnosti samospravy a podili se na jejich zajistovani,

b) vypousti se,

c) sestavuje navrh rozpocCtu samospravy clenény podle potieby na jednotliva
stfediska bytového hospodafstvi a po jeho projednani ¢&lenskou schazi
samospravy jej pfedklada predstavenstvu; zajistuje plnéni schvaleného

rozpoctu,

d) pecuje o ochranu a fddné uzivani druzstevniho majetku,

e) dba na dodrzovani zasad obclanského souziti mezi Ccleny uzivajicimi
druzstevni majetek a na ochranu Zivotniho prostfedi v okruhu plsobnosti
samospravy,

f) vypousti se,

g) projednava navrhy na vylouCeni ¢lena a své stanovisko oznamuje
pfedstavenstvu,

h) vypousti se,

i) vypousti se,

i) pfedklada c¢lenské schlOzi samospravy k projednani vysledky hospodareni
samospravy a navrh na jejich vypofadani,

k) podava Clenské schlzi samospravy zpravy o své ¢innosti, o stavu samospravy
a seznamuje ji s ¢innosti a stavem druzstva jako celku,

1) seznamuje ¢leny—najemce s roCnim vyuétovanim nadjemného a uhrad za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

m) kontroluje a pfejim& provedené dodavky, prace a sluzby na useku provozu,

udrzby a oprav domovniho fondu v okruhu pUsobnosti samospravy, potvrzuje
spravnost vyuétovani nakladd vynalozenych v této souvislosti druzstvem,

n) odpovida za spravnost podkladid ptedavanych druzstvu k vedeni ucetni
evidence a k dalSimu zpracovani,
0) dba na dodrzovani BOZ pfi svépomocnych pracich vykonavanych v objektech

samospravy, zabezpecuje pozarni ochranu objektu samospravy,
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p) informuje pfedstavenstvo o ¢innosti samospravy,

q) voli delegata samospravy na shromazdéni delegatd z ¢leni vyboru samos-
pravy, pokud si volbu nevyhradila ¢lenska schlize samospravy,
r) dava souhlas k uzavieni najemni smlouvy tykajici se spole¢nych prostor domu

a nebytovych prostor pronajimanych podle zvlastnich pfedpist, kde potizeni
téchto prostor bylo hrazeno ¢lenskymi podily ¢len(, pokud si rozhodnuti o této
zalezitosti nevyhradila ¢lenska schlize samospravy,

s) vypousti se.

Vypousti se.

Cl. 64
Vybor samospravy ma nejméné 3 Cleny.
Vybor samospravy se voli z ¢lenl samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy
nebyli mezi sebou nebo se Cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé

nebo sourozenci.

Vybor samospravy voli ze svych ¢lend pfedsedu a dalSi funkcionafe zplisobem, ktery
sam urci.

Schlzi vyboru samospravy svolava jeho pfedseda podle potfeby, nejméné vSak
jednou za 3 mésice.

Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho

ukol(l pfedstavenstvo prostfednictvim povéfeného zaméstnance. ZvySené naklady

s tim spojené se hradi k tizi stfediska bytového hospodafstvi pfisludné samospravy.
Cl. 65

Pomocné organy druzstva

K zajisténi své cCinnosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které
nemaji rozhodovaci pravomoc.

Clenové pomocnych organ( jsou voleni &i jmenovani organem, ktery je zfidil. Je-li
pomocny organ jmenovan, muze byt jeho ¢lenem i fyzickd osoba, kterd neni ¢lenem

druzstva.

Cl. 65 a)
Zastupovani druzstva ve spole¢enstvi vlastnikul

Druzstvo povéfuje zastupovanim ve spolecenstvi vlastnikid v domech, jejichz je
spoluvlastnikem, zmocnénce.
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Zmocnéncem muze byt fyzicka i pravnicka osoba, kterd ma pro vykon této funkce
potfebnou zpusobilost.

Pfedstavenstvo pfi udéleni plné moci k zastupovani druzstva pfihlizi k navrhu ¢len(—
najemct v domé, v jehoz pusobnosti vzniklo spole¢enstvi vlastnikli jednotek.
Soucasné dba, aby nedoSlo ke stietu zajmu zmocnénce se zajmy druzstva
a zastupovanych ¢lena.

Cast VIII.
Hospodafeni druzstva
Cl. 66

Druzstvo hradi naklady a vydaje své <c¢innosti z prfijmd ziskanych z bytového
hospodafstvi, z ostatni hospodaiské ¢innosti, zejména z vykonu spravy nemovitosti
provadéné pro spolecenstvi vlastnikl a z dalSich zdroju.

Vypousti se.

Hospodafeni druzstva véetné hospodareni s fondy se fidi obecné zavaznymi pfedpisy,
stanovami a zdsadami hospodafeni druzstva.

Cl. 67
Bytové hospodafstvi

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaristvi je stfedisko bytového

hospodafrstvi, které pfedstavuje:

a) ddm ¢i domy s byty a nebytovymi prostory, na jejichz financovani se podileli
C¢lenskymi podily ¢lenové—najemci pfisluSejici do okruhu plsobnosti
samospravy ve smyslu ¢l. 59 odst. 1., ve kterém nevzniklo spolecenstvi
vlastnikd dle zak.¢. 72/1994 Sb. v platném znéni,

b) dim s byty a nebytovymi prostory, ve kterém dosud nedoSlo ke vzniku
spolecenstvi vlastnikll — pravnické osoby, jehoz spravu zajisfuje pro vlastniky
jednotek podle ust. § 9 odst. 4. zak. ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni druzstvo,

c) byty a nebytové prostory v domé ¢i domech, kde doSlo ke vzniku spolecenstvi
vlastnikd — pravnické osoby podle § 9 odst. 1. zak. ¢. 72/1994 Sb. v platném
znéni, které zlGstaly ve vlastnictvi druzstva.

Cinnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje z néajemného z bytQ
a nebytovych prostorll, z uhrad za plnéni poskytovana s jejich uzivanim a z jinych
zdrojli. V pfipadech uvedenych v odst. 1. pism. b) je uvedena ¢innost financovana téz
z pfispévku vlastnikl jednotek na naklady spojené se spravou domu a pozemku.
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Cl. 68

Najemné a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu, nebytového prostoru
(garaze, garazového stani, garazového boxu)

1. U ¢&lena—najemce druzstevniho bytu, resp. nebytového prostoru se urCeni vySe,
placeni a ro¢niho zuétovani najemného a Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a zasadami hospodafeni
druzstva.

2. a) v pfipadech uvedenych v ¢l. 67 odst. 1. pism. a) celkovou vySi najemného
a zaloh za plnéni poskytovana s uzivanim bytu resp. nebytového prostoru
stanovi pfedstavenstvo na zakladé rozpoctu pfislusné samospravy,

b) v pfipadech uvedenych v ¢l. 67 odst. 1. pism. b) stanovi pfedstavenstvo vySi
najemného v ramci uhrnu zaloh na spravu domu ureného spoleCenstvim
vlastnikl jednotek a vySi zaloh za plnéni poskytovana s uzivanim bytu resp.
nebytového prostoru v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy,

c) v pfipadech uvedenych v ¢l. 67 odst. 1. pism. c) stanovi pfedstavenstvo vySi
najemného a vySi zaloh za plnéni poskytovana s uzivanim bytu resp.
nebytového prostoru v rdmci uhrnu zaloh na spravu domu a zaloh za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu resp. nebytového prostoru uréeného druzstvu
spolec¢enstvim vlastnikd jednotek.

3. Soucasti najemného je pfispévek na tvorbu dlouhodobé =zalohy na opravy
a dodate¢né investice. Stanovi se v souladu s pfedpoklddanymi ndklady na opravy,
resp. vydaji na dodatecné investice a pfedpokladanym zGstatkem zalohy k zacatku
roku.

4. Najemné spolu se zalohou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu resp. nebytového
prostoru se plati mési¢né, a to nejpozdéji do 15. dne pfisluSsného mésice.

5. Nezaplati-li ¢len—najemce najemné a zalohu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,
resp. nebytového prostoru do 5ti dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu
poplatek z prodleni.

6. Pfeplatek nebo nedoplatek na najemném vyplyvajici z hospodafeni stfediska
bytového hospodéafstvi za kalendafni rok se vypofadavéa se ¢lenem-ndjemcem.

7. Skute¢nou vySi cen a zaloh za jednotlivé sluzby, plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim bytu, nebytového prostoru (garaze) vyuctuje druzstvo za kalendafni rok
se c¢lenem-najemcem do 30.6. nasledujiciho roku s vyjimkou pfipadd uvedenych
v ust. ¢l. 67 odst. 1. pism. b), c¢) stanov. V téchto pfipadech druzstvo provede
vyuctovani za jednotlivé sluzby, plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu,
nebytového prostoru (garaze) bezodkladné po obdrzeni nutnych podkladl pro jeho
zpracovani od pfislusného spoleCenstvi vlastnikl jednotek v daném domé, kde se
nachazi byt, nebytovy prostor (garaz) uzivany ¢lenem-najemcem.

Vyucétovanim zjistény preplatek vrati druzstvo ¢&lenu-najemci do 30 dnG po jeho
pfedani ¢lenu-najemci. Ve stejné Ih(té je ¢len-najemce povinen uhradit druzstvu
zjistény nedoplatek.
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10.

11.

12.

Druzstvo je opravnéno pfi vypofadani pfeplatku na najemném dle odst. 6.
a vyuctovani preplatku zaloh za sluzby dle odst. 7 provést zapocitani pohledavek
druzstva va¢i ¢lenu—ndjemci z nedoplatku ndjemného a zalohovych plateb za sluzby.

Clen—najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud
druzstvo pfes jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera
podstatné nebo po delSi dobu zhorSuje jejich uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu z
najemného ma cClen i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s uzivanim
bytu nebo byla poskytovana vadné a jestlize uzivani bytu se v dlsledku toho
zhorSilo. Stejné pravo ma c&len—najemce druzstevniho bytu, jestlize se stavebnimi
Upravami v domé podstatné nebo po deldi dobu zhor8i podminky uzivani bytu nebo
domu.

Clen—najemce druzstevniho bytu méa pravo na pfimé&fenou slevu z Ghrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadné a v€as neplni.

Pravo na slevu z nadjemného nebo z uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) je tfeba uplatnit bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do 6ti mésicl ode dne odstranéni zavad.

BlizSi podrobnosti tykajici se najemného a Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu upravuji zasady hospodafeni druzstva.

Cl. 69
Ostatni hospodafeni

Ostatni hospodafstvi tvofi vynosy a naklady mimo bytové hospodafstvi. PFfijmy na
Uhradu nakladu ostatniho hospodafstvi ziskadva druzstvo z trzeb z realizace jeho
vykonl, z pfispévkl na spravu, jinych poplatkd a z dalSich zdroja.

Naklady ostatniho hospodafeni jsou veSkeré néklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodarstvi.

Ze zisku ostatniho hospodafeni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti viéi statu
a obci. Zbyly zisk pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegatd k pfidélum do
nedélitelného fondu, pfip. do dalSich fondd a k pfip. rozdéleni mezi ¢leny.

Podil ¢lena na zisku, ktery je uréen k pfip. rozdéleni mezi ¢leny, jakoz i zpusob jeho
vymezeni stanovi svym rozhodnutim shromazdéni delegata.

Ztratu z ostatniho hospodafeni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni
delegatl:

- z nedélitelného fondu,

- rozvrzenim na ¢leny v poméru dle rozhodnuti shromazdéni delegatl,
- snizenim zakladnich ¢lenskych vkladu,

- kombinaci vy$e uvedenych zplGsobdu.
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Pfi vykadzané ztr4té z ostatniho hospodafeni druzstva a pfi likvidaénim schodku
rozhodne shromazdéni delegatd o vys$i uhrazovaci povinnosti ¢&lenl, pfesahuji
zakladni ¢lensky vklad.

Cl. 70

Fondy druzstva
Druzstvo vytvari kromé =zakladniho kapitdlu a specifickych druzstevnich fonda,
zabezpecujicich zdroje financovani druzstevni vystavby, dalSi fondy na financovani
¢innosti druzstva.
Druzstvo vytvari povinné nedélitelny fond. Dale vytvari fond ¢lenskych podild, fond
druzstevni vystavby, pfip. jiné kapitalové fondy, socialni fond, fond odmén, pfip. dalSi

fondy.

Tvorba a pouziti fondd se Fidi zvlastnimi predpisy, témito stanovami a zasadami
hospodafeni schvalenymi shromazdénim delegatl.

Fond ¢lenskych podill, fond druzstevni vystavby, doplikovy fond druzstevni vystavby

a dlouhodoba zaloha na opravy a dodateCné investice se eviduji oddélené podle
jednotlivych stfedisek bytového hospodafstvi.

Cl. 71
Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vklad.
Zakladni zapisovany kapital druzstva Cini 1 mil. KC.

Cl. 72
Nedélitelny fond tvofi majetek druzstva nekryty majetkovou ucCasti ¢lend. Druzstvo
dopliuje tento fond nejméné 10 % roéniho Cistého zisku ostatniho hospodafstvi az do
doby nez vy3e nedélitelného fondu dosdhne €astky rovnajici se minimélné poloviné
zakladniho zapisovaného kapitalu druzstva.
Nedélitelny fond se pouzivd na uhradu ztraty stfediska ostatniho hospodafstvi,
k pfevodu do kapitalového fondu pfi financovani investic a k pfevodu do jiného fondu

ze zisku po schvaleni shromazdéni delegatu.

Nedélitelny fond nelze pouzit k rozdéleni mezi ¢leny za trvani druzstva.
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Cl. 73
Fond ¢élenskych podilll (dalSich ¢lenskych vkladi)

Fond ¢lenskych podilt se tvofi z penézniho plnéni ¢lena na ¢lensky podil.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu.
Fond se snizuje pfi pfevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle zvlaStniho zakona.

Clenské podily se eviduji oddélené& podle jednotlivych samosprav.
Cl. 74
Fond druzstevni vystavby
Fond druzstevni vystavby se tvofi z poskytnutych pfispévkd na druzstevni vystavbu,

pfevodem 2z doplikového fondu druzstevni vystavby, popf. pfevodem z jinych
kapitalovych fondl nebo fondl ze zisku.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfisluSejiciho k domu.
Fond se snizuje pfi pfevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho zakona.

Cl. 74 a)
Dopliikovy fond druZzstevni vystavby
Doplhkovy fond druzstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druzstevni vystavby ve
vyS8i odpist investiéniho majetku, zejména nebytovych prostorll pronajimanych
v domeé v ramci podnikani druzstva.
Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju pfi sou¢asném pfevodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje pfi pfevodu bytu (nebytového prostoru)
z druzstevniho vlastnictvi podle zvlaStniho zakona v téch pfipadech, kdy nabyvatel

bytu (nebytového prostoru)se sou¢asné s pfevodem bytu (nebytového prostoru) stava
spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpisl byl tvofen.

Cl. 74 b)

Vypousti se
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Cl. 74 ¢)
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodateéné investice

Zaloha se tvofi pravidelnymi pfispévky z najemného ¢lenl—najemcl, jakoz i formou
mimofadnych pfispévka.

Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby a na financovani investi¢nich vydaju.

Cl. 75

Vypousti se

Cl. 76
Socialni fond

Socialni fond se tvofi ze zisku stfediska ostatniho hospodafeni ve vySi podle
rozhodnuti shromazdéni delegat.

Fond se pouziva na financovani socialnich potfeb zaméstnancl druzstva v souladu
s vnitfnimi pfedpisy druzstva.

Cl. 77
Fond odmén

Fond se tvofi ze zisku stfediska ostatniho hospodafeni ve vySi podle rozhodnuti
shromazdéni delegatu.

Fond se pouziva pro potieby odménovani funkcionafd druzstva s vyjimkou

funkcionafd samosprav a pro vyplatu podilu na hospodafskych vysledcich
zaméstnancl druzstva.

Cl. 78
Povinnost €lena k dhradé ztrat
Clen druzstva je povinen uhradit pfisludnou ¢ast nedoplatku na najemném vyplyvajici
z hospodareni stfediska bytového hospodafstvi, v némz uziva byt (nebytovy prostor)
ve vySi a |h(té stanovené predstavenstvem.
Clen je povinen uhradit pFislusnou ¢&ast ztraty druzstva ve vysi schvalené
shromazdénim delegatld. Tato uhrazovaci povinnost &lena vi¢&i druzstvu nemlze

pfesahnout trojnasobek ¢lenského vkladu.

Vypousti se.
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Cl. 79

Vypousti se

Cl. 79 a)

Prava a povinnosti ¢lend po vzniku spolecenstvi viastniki
a zaniku samospravy

1. Clenové—vlastnici bytl (nebytovych prostort) maji stejna prava a povinnosti jako
ostatni ¢lenové druzstva s vyjimkou prav a povinnosti souvisejicich s najmem bytu
(nebytového prostoru).

2. Prava a povinnosti ¢lend—vlastnik( jednotek vyplyvajici z jejich ¢lenstvi v druzstvu se
fidi zejména obchodnim zakonikem a témito stanovami.

3. Po zaniku samospridvy ve smyslu ustanoveni ¢l. 59 odst. 3. téchto stanov mohou
¢lenové druzstva v domé ¢i domech, kde doSlo ke vzniku spolecenstvi vlastnik(
jednotek ve smyslu pfisludnych pfedpisu (dale jen SVJ), realizovat sva ¢lenska prava
vyplyvajici ze stanov druzstva prostfednictvim zvoleného ¢lena za dum, domy, kde
dos$lo ke vzniku SVJ. Zvolenym ¢lenem se mlze stat pouze ¢len s pfislusného domu,
domd (SVJ) a odvolavaji jej téz toliko ¢lenové z daného domu, doma (SVJ).
S vyjimkou pfipadd uvedenych v ustanoveni ¢l. 51 odst. 6. pism. c) téchto stanov,
plni takto zvoleny ¢len za dim, domy (SVJ) soucasné i funkci delegata na
shromazdéni delegatl, voleného na 4 roky, ustanoveni ¢l. 51 odst. 6. pism. d) téchto
stanov se pouzije i v tomto pfipadé.

Clenové v domé, domech (SVJ) projednavaji &lenské zalezitosti na spoleéném
jednani nebo zplisobem per rollam.

O konani jednani musi byt ¢lenové vyrozuméni nejméné 8 dnl pfedem, zplsobem
v druzstvu obvyklym. Jednani svolava dle potieby, obvykle 1x ro¢né, zvoleny cClen.
Neni-li tento zvolen, €i je ne€inny, mize jednéani svolat i 1/3 ¢lend v daném domé,
domech (SVJ) sama. O zplUsobu hlasovani jakoz i o zpUsobu volby zvoleného ¢lena
rozhoduji ¢lenové. K platnosti usneseni je tieba nadpolovi¢ni vétSiny ¢lend v domé,
domech (SVJ), pficemz ustanoveni ¢l. 62 odst. 2. téchto stanov, plati pfiméfené.

Cl. 79 b)

Vztahy druZstva ke spoleéenstvi vlastniklG se Fidi zak.¢. 72/1994 Sb. v platném znéni
a ostatnimi pfisluSsnymi obecné zdvaznymi pfedpisy a uzavienymi smlouvami.
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Cast IX.

Ustanoveni spole¢na, pfrechodna a zavérec¢na

Cl. 80
Rozhodnuti organd druzstva

Rozhodnuti organl druzstva, kterd jsou obecného charakteru, dotykajici se v$ech
¢lend druzstva, se zvefejnuji zplUsobem stanovenym pfedstavenstvem druzstva.
Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lend druzstva nebo
jednotlivych organd druzstva se oznamuji témto ¢lendm nebo organum.

V pisemném vyhotoveni rozhodnuti organu druzstva, tykajiciho se jednotlivych ¢lena,
musi byt uvedeno kdy a kym bylo vydano a koho se tyka. Rozhodnuti musi obsahovat
vyrok, odidvodnéni a pouceni o pravu podat odvolani, popf. i pouc¢eni o pravu soudni
ochrany. Odlvodnéni neni tfeba, vyhovi-li se odvolani ¢lena v plném rozsahu.

LhGta k podani odvolani ¢ini 15 dnG a pocinad bézet dnem nasledujicim po doruceni
rozhodnuti. V pfipadech uvedenych ve stanovach ma odvolani odkladny ucinek.

Za vcas podané se povazuje odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené |hity,
nejpozdéji vSak do 3 mésicl od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len Fidil nespravnym
poucenim organu druzstva a odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo
podano.

O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatu;
o odvolani proti rozhodnuti pfedsedy rozhoduje pfedstavenstvo. Rozhodnuti
shromazdéni delegatd je konec¢né, pokud stanovy, Ci pfFislusné pravni pfedpisy
nestanovi jinak.

Organ, proti jehoz rozhodnuti se ¢len odvolal, mGzZze o odvolani rozhodnout sam,
jestlize mu v plném rozsahu vyhovi.

Cl. 81
Dorucéovani

Druzstvo dorucuje ¢lenim pisemnosti zpravidla prostfednictvim drzitele poStovni
licence nebo jinym vhodnym zplsobem, a to na adresu, kterou ¢len sdélil.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem, nebo do vlastnich rukou, je nutné pouze
v pfipadech, uréenych témito stanovami.

Povinnost druzstva doruclit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile
drzitel poStovni licence pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni
druzstvu znamé adresy Clena. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost
doru¢ena funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva a Clen jeji pfevzeti osobné
potvrdi.
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4, Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfi doruc¢ovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile
Clen jeji pfevzeti pisemné potvrdi
b) pfi doruc¢ovani posStou jakmile drzitel poStovni licence pisemnost do vlastnich

rukou doruéi. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize drzitel po$tovni licence
pisemnost vrati druzstvu jako nedoru¢enou a ¢len svym jednanim doruceni
zmaruje, nebo jestlize ¢len pftijeti pisemnosti odmitl.

Cl. 82
Vypousti se
Cl. 83

ZruSeni a likvidace druzstva a zména pravni formy druzstva

ZruSeni, likvidace a zména pravni formy druzstva se fidi obchodnim zakonikem a pfedpisy
s nim souvisejicimi vé. zakona o konkursu a vyrovnani.

Cl. 84

Pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni
vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoz i mezi jeho Cleny navzajem pfed nabytim
platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztahd jakozto i naroky v nich vzniklé pfed
nabytim platnosti téchto stanov se v8ak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Cl. 84 a)

Pokud nedojde v souladu s ustanovenim ¢l. 51 odst. 6. téchto stanov v pusobnosti té
samospravy, ktera dle stanov dosud platnych méla zvoleno vice delegatd, k volbé delegata
dle vySe uvedeného ustanoveni, bude delegat pro nejblizsi konani shromazdéni delegatu po
nabyti platnosti téchto stanov uréen stavajicimi delegéaty. Pokud se tak nestane, ma se za to,
z2e delegat za tuto samospravu nebyl zvolen.

Cl. 84 b)
Obdobi ¢tyf let uvedené v €l. 49 odst. 1. a €&l. 79 a) odst. 3. téchto stanov zacCina bézet

zvolenym delegatim, povéfenym ¢leniim—najemcim a povéfenym &lenim—vlastnikim, prvnim
dnem nasledujicim po nabyti uCinnosti téchto stanov to je od 19. 12. 2002.
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¢l. 84 c)

Stavajicim delegatim zvolenym dle ustanoveni ¢l. 51 a ¢l. 79 a) do 8. 6. 2005 z(stava
mandat zachovan. V ostatnim se fidi ustanovenimi téchto stanov.

Cl. 85

O zadostech a odvolanich, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s konecnou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 86

Stanovy schvalené shromazdénim delegatd dne 24. 4. 1991 nabyly uc¢innosti dne 1. 5. 1991.
Zmény a doplnky stanov schvalené 24. 6. 1992 nabyly uc¢innosti dne 1. 7. 1992; zmény a
doplhnky stanov schvalené 16. 12. 1992 a 26. 5. 1993 nabyly ucinnosti dnem schvaleni;
zmény a doplnky stanov schvalené dne 29. 1. 1997 nabyly G¢innosti dne 1. 3. 1997 s tim, zZe
ustanoveni ¢l. 68, odst. 4 se poprvé pouzije pro obdobi od 1. 7. 1997. Zmény a dopliky
stanov schvélené 4. 10. 2000 nabyly u€innosti dnem 1. 11. 2000. Zmény a doplhky stanov
schvalené shromazdénim delegatd dne 14. 6. 2001 nabyly u¢innosti dnem 1. 7. 2001. Zmény
a doplnky stanov schvalené shromazdénim delegati dne 18. 12. 2002 nabyly uc¢innosti dnem
19. 12. 2002. Zmény a dopliky stanov schvalené shromazdénim delegatd dne 8. 6. 2005
nabyly uc€innosti dnem 9. 6. 2005. Zmény a dopliky stanov schvalené shromazdénim
delegatd dne 2.11.2011 nabyly uc¢innosti dnem 1.12.2011.
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