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SPRAVNI BYTOVE DRUZSTVO ROZVOJ
Jihlavska 1276 / 17, 140 00 Praha 4

ZASADY HOSPODARENI SBD ROZVOJ

Schvalené shromazdénim delegati
dne 6. 6. 2007 a 2. 11. 2011



Zasady hospodareni SBD Rozvoj

Shromazdéni delegati SBD Rozvoj vydava podle ustanoveni ¢l. 49 odst. 2 pism.h) stanov
druzstva tyto zasady :

CL1
Hospodareni druzstva se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami druzstva a dale
uvedenymi zasadami.
CL2
1. Stanoveni najemného a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim byti, garazi a ateliérii ve
vlastnictvi druzstva a pro vyuctovani téchto tihrad s uzivateli se fidi zadsadami obsazenymi
Vv ptiloze €. 1 téchto zasad.

2. Poskytovani odmén funkciondiim se fidi zdsadami obsazenymi v piiloze €. 2.

3. Stanoveni vyse pfispévki €lenil na ¢innost druZstva a poplatkl za ukony se fidi zdsadami
obsazenymi v ptiloze ¢. 3.

CL3
Dil¢i zasady tykajici se hospodateni druZzstva neuvedené v ¢l. 2 vydava predstavenstvo.
ClL 4

Pfedstavenstvo mulze podle potieby stanovit podrobnéjsi pokyny k provedeni zasad
hospodateni obsazenych v pfiloze €. 2.

Cl5

V ptipadech vyvolanych zménou obecné zéavaznych pravnich pfedpisit nebo jinymi
zédvaznymi divody miiZze predstavenstvo vydat na ptfechodné obdobi nezbytné zmény a
dopliiky zéasad obsazenych v ¢l. 2. Tyto zmény je predstavenstvo povinno piedlozit
nejbliz§imu shromazdéni delegati ke schvaleni.



Zasady hospodafeni SBD Rozvoj platné ke dni 6. 6. 2007 se rusi a jsou v plném rozsahu
nahrazeny timto znénim, a to s G¢innosti od 7. 6. 2007 s vyjimkou ¢l. 1 bodi 1 a), 1 b)
uvedenych v ptiloze ¢. 3 téchto Zasad, které nabudou ucinnost dne 1. 1. 2008. Ptiloha ¢. 1
téchto zasad nabyla ucinnosti dne 1. 11. 2011 a byla schvalena Shromazdénim delegatti dne 2.
11. 2011, a to v souladu s ust. ¢l. I téchto Zasad hospodaieni Spravniho bytového druzstva
Rozvoj.

Ptilohy :

1. ,,Zasady pro ur€eni ndjemného a tthrady za plnéni poskytovand s uzivani bytti, garazi
a ateliért a pro vyactovani téchto uhrad s uzivateli* (ptiloha €. 1)

2. ,,Zasady pro poskytovani odmén funkcionaiim* (ptiloha ¢. 2)

3. ,,Zéasady pro stanoveni vyse piispevkl ¢lent na ¢innost druzstva a poplatkid za ukony*
(ptiloha ¢. 3)



Predstavenstvo vydalo ve smyslu rozhodnuti pfijatym na 21. schiizi a s u¢innosti od 1. 1. 2011
novou Pfilohu €. 1, téchto Zasad hospodareni, kterd v plném rozsahu nahrazuje Ptilohu ¢. 1
stavajici. Shromazdéni delegata schvalilo toto znéni dne 2. 11. 2011.



Ptiloha ¢. 1 Zasad hospodareni

Zasady pro urceni najemného a uhrady za plnéni poskytované s uzivanim

a)
b)

b)
c)

d)

9)

bytu a garazi a pro vvuctovani téchto uhrad najemci

Cl 1
Uvodni ustanoveni

Tyto zasady o ndjemném =z bytlh pofizenych v druzstevni bytové vystavbé ve
Vlastnictvi druzstva a tthrad¢ za plnéni poskytovana s uzivanim téchto byt v souladu
se stanovami druZstva, stanovi zptsob (niZze uvedeny zptisob se vztahuje i na garaze):
Urceni nagjemného ndjemctim a jeho ro¢ni vyuctovani.

Urceni uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytii ndjemct a jejich vyuctovani.

Pro ucely téchto zdsad se vymezuji tyto pojmy:

Néjemce je uzivatel druzstevniho bytu, ¢len druzstva, ktery neni vlastnikem této
jednotky dle zakona ¢. 72/1994 Sb.

Rok je kalendarni rok, tj. obdobi od 1.1 do 31.12.

Négjemnym se rozumi cena za uzivani pronajatého druzstevniho bytu a sestava se ze
souctu ndjemného a cen sluzeb v daném mésici.

Ceny sluZeb jsou thrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu, které plati najemci
dle zvlastnich pravnich predpist.

Podlahova plocha bytu dle zak. ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni je podlahova plocha
vSech mistnosti véetné piisluSenstvi bytu ve smyslu prohlaseni vlastnika budovy.
Celkova plocha bytu je soucet ploch vSech jeho mistnosti v¢. mistnosti vedlej$ich,
uzivanych vyhradné ndjemcem bytu, bez ploch domovniho vybaveni v¢. sklept,

50% plochy lodZie zcela zapus§téné
55% plochy lodzie zcela predsunuté
60% plochy lodzie z€asti zapusténé
30% plochy balkonu

15% plochy terasy

Podlahova plocha zapocitatelnd, stanovena platnymi vyhlaSkami a pfedpisy pro
vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody, je plocha mistnosti v byt¢ kromé lodzie a
balkonu.



Cl.2
Najemné

1. Roc¢ni njjemné z bytli zahrnuje ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu, ve
kterém se byty nachazeji, zvysené podle odst. 2 a snizené¢ podle odst. 3 (dale jen
,upravené naklady domu‘). Ekonomicky opravnénymi naklady a vydaji domu jsou:

a) naklady na revize, opravy a udrzbu domu, které nejsou soucasti cen sluzeb, a
vydaje na rekonstrukce a modernizace domu, pokud nejsou uvedené naklady a
vydaje hrazeny ze zdrojui podle odst. 2,

b) naklady na spravu byti, domu a druzZstva,

c) splatky dlouhodobého investiéniho uv€ru na druzstevni bytovou vystavbu
vztahujiciho se k domu (dale jen ,,anuita”) véetné trok,

d) splatky ostatnich uvérd poskytnutych druzstvu a vztahujicich se k domu, zejména
uvért na opravy, modernizace a rekonstrukce domu vcetné urokd,

e) pojisténi domu a pozemku,

f) ucetni odpisy domu nebo byti vymezenych jako jednotky podle zvlastniho
pravniho predpisu, jestlize druzstvo podle zvlastniho pravniho ptedpisu odpisy
uplatiuje,

g) dan z nemovitosti za dim nebo byty a pozemky,

h) dan z ptijmu pravnickych osob, resp. jeji ¢ast zaplacena druzstvem z vynost, o
které byly snizeny ekonomicky opravnéné naklady domu podle odst. 3 pism. c),

i) veskeré naklady spojené s pozemkem

vynaloZené v béZném roce.

2. Ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu se zvySuji o tvorbu finan¢nich zdroj
na revize, udrzbu a opravy domu, které nejsou soucasti cen sluzeb, a na rekonstrukce a
modernizace domu, a to formou pravidelnych i mimofadnych jednorazovych
piispévkl ndjemcii byt (dale jen ,,dlouhodoba zaloha*).

3. Ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu se snizuji o:

a) uvéry, dotace a dary poskytnuté druzstvu na thradu ekonomicky opravnénych
nakladii a vydaji domu,

b) clenské vklady upsané podle stanov najemci bytd na financovani vydaji na
rekonstrukce a modernizaci domu,

C) najemné z bytl, vynos z najemného z nebytovych prostord v domé, na jejichz
financovani se podileli ¢lenové druzstva a o jiné vynosy druzstva z domu, a to ve
vysi stanovené orgdnem druzstva.

4. Upravené naklady domu v souladu s bodem 2 a 3 tohoto ¢lanku se rozpocitavaji na
jednotlivé byty podle poméru podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose byt
Vv nagjmu Clendt druzstva, jestlize tyto zdsady nestanovi jinak nebo jestlize piislusny
organ druzstva nerozhodne o jiném zplsobu rozpocitani upravenych nakladi domu
nebo nekterych z nich.



10.

Anuita se rozpocitdva na jednotlivé byty podle vyse ziistatku nesplacené¢ho tvéru
pfipadajiciho na jednotlivy byt.

Néklady spojené se spravou bytll, domu a druzstva SBD Rozvoj (dale jen poplatek za
spravu) se na jednotlivé byty rozpocitavaji stejnym dilem. Uvedené naklady jsou
hrazeny pevné stanovenou casti ndjemného ve vysi urcené piisluSnym orgénem
druzstva.

Jestlize se jedna o diim, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako
jednotky dle zvlastniho pravniho piedpisu ve spoluvlastnictvi druzstva, tykaji se
ustanoveni ¢l. 3 o upravenych ndkladech domu a jejich rozpocitani na jednotlivé byty
pouze Casti nédkladii pfipadajicich na spoluvlastnicky podil druZzstva. Jestlize
v takovém domé vznikla pravnickd osoba spoleCenstvi vlastniki jednotek, je soucésti
upravenych nakladi domu pfispévek na spravu domu a pozemku hrazeny druzstvem
podle zvlastniho pravniho piedpisu této pravnické osoby.

Jednotlivi ndjemci budou obeznameni s vysi jednotlivych polozek a celkového
najemného prokazatelnym zpisobem.

N4gjemné se stanovi jako zaloha. Zaloha na najemné se kromé dlouhodobé zalohy
kazdorocné snéjemci vyuctuje, a to souCasné¢ s vyuctovanim sluzeb. Rozdily
Z vyactovani se podle rozhodnuti orgdnu druzstva vypotradaji s ndjemci ve stejném
terminu jako vypofadani rozdild z vyictovani sluzeb.

Urcené celkové thrada se porovnava se skuteénymi platbami najemcti a zjistuje se
nedoplatek, resp. preplatek.

- tj. uhrady za plnéni poskytovana dle ¢l. 1 odst. 2 pism. d) téchto zasad

Sluzbami se rozumi Ustiedni vytapéni, dodavka teplé vody, uklid spolecnych prostor
v dom¢, tklid pozemku, neni-li zahrnut do najemného podle ¢l. 2 odst. 1 pism. j),
uzivani vytahu, dodavka vody z vodovodli a vodaren a odvadéni odpadnich vod
kanalizace (dale jen ,vodné a sto¢né“), piijem televizniho signalu, osvétleni
spole¢nych prostor v dom¢, kontrola a ¢iSténi komind, odvoz domovniho odpadu,
popiipad¢ dalsi sluzby, na nich se druzstvo s najemcem dohodne.



Ceny sluzeb se stanovi podle zvlastnich pravnich ptedpist. Neni-li v téchto predpisech
stanovena regulace cen sluzeb, sjednavaji se jejich ceny ve vysi odpovidajici cenam
Vv konkrétnim domé.

Do cen sluzeb nelze zahrnout tu ¢ast nakladi, kterd je spojena s uzivanim nebytovych
prostor v domé¢, a dale naklady na revize, opravy a udrzbu domu, které jsou zahrnuty
do najemného.

Ceny sluzeb, pro které neni stanoven zplsob rozuctovani na jednotlivé néajemce
zvlastnimi pravnimi predpisy, se rozuctuji podle kritéria schvaleného danym
spoleCenstvim vlastniku jednotek.

Druzstvo uctuje najemcim mesicni zalohy za jednotlivé sluzby jako 1/12
ptedpokladanych ro¢nich ndkladi cen na sluzby stanovené z ceny V piedchozim
kalendarnim roce, upravenych o rozdily v cenadch dohodnutych s dodavatelem sluzby
na bézny rok.

V prubéhu roku je druzstvo opravnéno po predchozim oznameni najemci zménit
meésicni zalohy v mife odpovidajici zmén€ ceny sluzby nebo zméné poctu uzivatelt
bytu nebo jinych podminek, za kterych se sluzba poskytuje, zejména pii zméné
rozsahu nebo kvality sluzby.

Skutecnou vysi cen sluzeb rozuctovanou na jednotlivé ndjemce a zalohy za jednotlivé
sluzby podle ¢. 6 zuctuje za kalendaini rok s nijemcem v terminech dle platnych
pravnich pfedpist, nejpozdéji vSak do 30.6 nasledujiciho roku. Zuctovanim zjiStény
pteplatek vrati druZstvo do 30 dnli od pfedani vyuctovani. Ve stejné 1hité je uzivatel
povinen uhradit zjiStény nedoplatek. Obezndmeni jednotlivych ndjemcti
S vyuctovanim cen sluzeb se uskuteni prokazatelnym zpiisobem. Pii vyuctovani
pteplatku z vyuctovani sluzeb se postupuje podle ust. ¢l. 68 odst. 8 stanov.

W

CL4

Spole¢na ustanoveni

Najemné a zalohy za sluzby se plati mési¢né, a to nejpozdéji do 15. dne prislusSného
mesice.

Uskutecnéné platby mési¢niho ndjemného a zaloh za ceny sluZeb se pfitazuji postupné
k jednotlivym mésicim ptislusného roku, za které platba nebyla dosud uskute¢néna.

Uhrady ndjemného a zaloh za poskytované sluzby se provadgji soustiedénym inkasem
platem obyvatelstva — SIPO postovnimi poukazkami ,,AV* nebo trvalym ptikazem
Z Gctu u penéznich ustavi.



Uhrady nedoplatka z vyuctovani cen sluzeb, piip. vyuctovani ndjemného se provadeji
vyluéné postovnimi poukazkami ,,AV* anebo pfevodem na bankovni G¢et ndjemce.

Uhrada pieplatktl se realizuje ze strany druZstva postovnimi poukazkami ,,B“.

U nijemcti, u kterych v ndjemni smlouvé neni uvedeno, Ze urCeni ndjemného a
zalohovych plateb za plnéni poskytovana suzivanim véetné jejich zmén se fidi
Stanovami a Zéasadami hospodaieni druzstva, ma se za to, Ze uhradi-li prvni takto
druzstvem nov¢ stanovenou platbu v pfedepsané vysi, doSlo k dohod¢ o zmén¢ vyse
najemného a zaloh za sluzby.

Neuhradi-li ndjemce, specifikovany v bod¢ 6, prvni takto nové stanovenou vysi
najemného a cenu sluzeb, ma se za to, ze dohoda nebyla uzaviena a proto tomuto
najemci druzstvo doporucené zaSle nebo jinym prokazatelnym zplsobem doruci
rozhodnuti pfedstavenstva o uréeni nové vyse ndjemného a tthrad za plnéni poskytnuté
S uzivanim bytu.

V souladu sust. ¢l. 5 Zasad hospodafeni SBD Rozvoj piijatych Shromazdénim
delegati dne 6.6.2007vydava timto predstavenstvo s ucinnosti od 1. 1. 2011 novou
Ptilohu ¢. 1 Zasad hospodateni pro urceni najemného a uhrad za plnéni poskytovana
suzivanim bytd, garazi a pro vyaltovani téchto Uhrad néjemcim.

Stavajici Priloha ¢. 1 Zasad hospodateni se rusi v plném rozsahu a nahrazuje timto
znénim.
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Ptiloha €. 2 Zasad hospodateni

Zasady pro poskytovani odmén funkcionarum

.

CL1

. Funkcionaiim druzstva lze za aktivni ¢innosti pti vykonu funkce poskytovat odmény.
. Odmény mohou byt poskytovany ¢lenim piedstavenstva, clenim kontrolni komise,

funkcionafim samosprav a ¢lenim komisi pfedstavenstva.

. Odmény mohou byt poskytovany i funkcionaiim, ktefi jsou soucasné v pracovnim

poméru k druzstvu za ptedpokladu, ze nedojde k dvojimu odménovani za jednu a
tutéz praci (¢innost) a odména je stanovena vyhradné za ¢innost spojeno s vykonem
funkce mimo pracovni ¢as pracovnika.

ClL2

. Celkovou vysi uvedenych prosttedkli ur¢enych na odmény funkcionaiti predstavenstva,

kontrolni komise a komisi pfedstavenstva schvaluje na pfislusny rok v ¢lenéni na
jednotlivé organy shromazdéni delegati.

. Celkovou vysi mzdovych prostredkti ur¢enych na odmény funkcionaiti samospravy

schvaluje jeji ¢lenska schiize v ramci rozpoc¢tu samospravy na ptislusny rok.

. Odmény podle odst. 1 se Cerpaji z fondu odmeén (€l. 77 stanov), odmény podle odst. 2

se zahrnuji do ndkladl na provoz a spravu pfislusné samospravy.

.

CL3

.V ramci schvélené celkové vySe mzdovych prostredkii na odmény funkcionata

jednotlivych organt podle ust. €l. 2, odst. 1 a 2 rozhoduje na navrh predsedy organu

a) predstavenstvo o vysi odmény jednotlivych ¢lent predstavenstva a jeho komisi
b) kontrolni komise o vy$i odmény jednotlivych ¢lenti kontrolni komise
¢) vybor samospravy o vysi odmény jednotlivych funkcionafii samospravy

. Souhrn vyplacenych odmén je omezen celkovou schvélenou vysi odmén pro ptislusny

orgén podle €. 2, odst. 1, 2.

. Funkcionatim druZzstva, kteti vykonavaji vice funkci, 1ze stanovit za kazdy vykon funkce

samostatnou odménu z celkové schvalené vyse odmén orgdnu, jehoz jsou Cleny.

Cl. 4

. Odmény vyplacené funkcionaiim se zdanuji podle platnych predpisti.

~0~



Ptiloha €. 3 Zasad hospodateni

Zasady pro stanoveni vySe prispévku ¢lenu na ¢innost druzstva a poplatku
ze ukony

%

CL1

K zajisténi tthrady nakladii na ¢innost spojenou s fizenim a spravou druzstva a za Ukony
provadéné druzstvem z podnétu a v zajmu ¢lend mimo tkony spojené s obvyklym uzivanim
bytovych jednotek, garazi, ateliéru se stanovi tyto ptispévky a poplatky:

1. piispévky:
a) ptispévek ¢lenl — ndjemci i vlastnikli
byti, ateliérii a garazi, hrazeny mimo

uplatu za zajiStovani spravy domu 60 K¢/rok

b) prispévek ¢lent nebydlicich 60 K¢/rok

c) prispévek za zajisténi bytovych potieb ve vysi ceny pridélovaného bytu
¢lena — ptidél uvolnéného bytu v fadném stanovené dle cenovych predpisi
stavu platnych v roce ptidélu.

Piispévky uvedené pod body 1a, 1b jsou splatné vzdy do konce I. ¢tvrtleti daného kalendat-
niho roku na zaklad¢€ postovnich sloZenek zaslanych druZzstvem jednotlivym ¢lenlim, a to

prvné s ucinnosti od 1. 1. 2008.

Ptispévek uvedeny pod bodem Ic) je splatny soucasné se splacenim ¢lenského podilu popf.
dodate¢ného ¢lenského vkladu dle pfisl. ustanoveni stanov druzstva.

2. poplatky za ukony spojené s nize uvedenvmi ¢innostmi:

a) schvéleni dohody o vyméné bytu,

ateliéru, gardze 200,- K¢
b) schvaleni dohody o pfenechani bytu 1.000,- K¢ + 100,- K¢
(nebo jeho Casti), atelieru a garaze za kazdy mésic trvani podndjmu

do podnajmu

- dtto pii opétovném schvaleni dohody 500,- K¢ +100,- K¢
S toutéZ osobou za kazdy mésic trvani podnajmu

¢) uzavieni nagjemni smlouvy se
¢lenem-ndjemcem na zékladé€ prevodu

~10 ~



¢lenskych prav a povinnosti nebo ¢asti
téchto prav a povinnosti dle ¢. 21 stanov

- mezi ¢lenem a piibuznym v fad¢ pfimé
- mezi ¢lenem a jinou fyzickou osobou

d) udéleni souhlasu s provedenim
stavebnich uprav v byt¢ (atelieru,
garazi)

(poplatek neobsahuje ptip.naklady
spojené s ohlaSenim stavebnich uprav
resp. s vydanim stavebniho povoleni)

e) pfi ptidéleni bytu, jeho vystavba bude
realizovana formou néstavby a vestavby
spole¢nych ¢i nebytovych prostorti vdomé

f) pfiudéleni souhlasu s vyuzitim bytu
Kk podnikatelské ¢innosti podle ¢l. 10
stanov

g) pfi zéniku €lenstvi podle ¢l. 33 pism. a)
az c) a vyplaté vypotadaciho podilu pied
uplynutim lhiity podle ¢l. 42, odst. 2
stanov

h) za vyhotoveni duplikatu dokladu o vzniku
Clenstvi, ptfidéleni bytu a ndjemni smlouvy

ch) pfipravu podkladl a vyhotoveni
darovaci smlouvy o beztiplatném ptevodu
idedl. spoluvlastnického podilu k pozemkim

1) Uhradu ndkladl spojenych s vyfizenim
zadosti ¢lena o zpétvzeti navrhu na zapis
vlast. prav na Katastralnich ufadech s
dosud nepovolenym vkladem

j) ptfevod gardzového stani v gardzovych
jednotkach o vice stanich do vlastnictvi
¢lent najemct

k) pievod byt do vlastnictvi ¢lend dle zakona

~11 ~

200,- K¢
10.000,- K¢/byt (atelier)
2.000,- K¢/garaz

500,- K¢

2.000,- K&/m2 UP bytu

1.000,- K¢

300,- K¢

20,- K¢

3.000,- K¢

6.000,- K¢

1.500,- K¢

1.500,- K¢



¢. 72/1994 Sb. v platném znéni

h) prevod jednotek (bytl, gardzi, ateliéra), 5.000,- K¢
do vlastnictvi ¢lent druzstva, ktefi nevyzvali
druzstvo v zdkonem stanovené lhité k uzavieni
smlouvy o pfevodu jednotky a predmétnou vyzvu
nepodali ani jejich pravni piedchtidci

K vySe uvedenym poplatkiim bude u¢tovana DPH v souladu s platnym piedpisy.

Prispévky a poplatky podle ¢l. 1 slouzi k uhradé nakladti na ¢innost shromdzdéni delegatu,
predstavenstva, kontrolni komise, komisi pfedstavenstva a spravniho aparatu druzstva.

Poplatky za ukony podle ¢l. 1, odst. 2 pism. a) se v pfipadé vymény bytu (atelieru, gardze)
mezi vice ¢leny druzstva hradi pouze jedenkrat.
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